UBND TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQI PONG THAM PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4634 /HDTD-STC Ca Mau, ngay 08 thdng 5 nam 2026
V/v thong bédo két qua tham dinh stra
d6i, bod sung Bang gia dat 1an dau trén
dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tu
ngay 01/01/2026

Kinh gtri: S& Nong nghiép va Moi truong

Theo ndi dung dé nghi cua S& Nong nghiép va Moi trudng tai To trinh sd
609/TTr-SNNMT ngay 28/4/2026 vé viéc tham dinh sira d6i, bo sung bang gia dat
lan dau dé cong bd va ap dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca
Mau (Kém theo cac hd so c¢6 lién quan) va trén co s& bao cdo ctia So Nong nghiép
va Moi truong tai cudc hop ngay 09/5/2026', Hpi dong thdm dinh thong bdo két
qud tham dinh sita déi, bé sung Bing gid dit lan ddu trén dia ban tinh Ca Mau
dwoc dap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 nhw sau:

I. Ciin ¢t thAm dinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 di duoc sira ddi, bd sung
mot sé diéu boi Luat s 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thio g& kho khan, vuéng méc trong cong tac t6 chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pha quy dinh
quy dinh chi tiét va huéng din mot sb diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua

! Gidy moi s6 126/GM-HDTD ngay 08/5/2026 ctia Giam doc S¢ Tai chinh (Pho Chu tich Hi dong tham dinh
bang gia dét, tham dinh h¢ s6 di€u chinh gia dat tinh Ca Mau ve vi€c tham dinh sira d6i, bo sung bang gia dat lan
dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026.
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Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g0 kho khan, vuong méc trong
t6 chire thi hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 07/5/2026 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan tinh vé& viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh bang gia dat, thAm dinh hé sb diéu
chinh gia dat tinh Ca Mau (sau day goi tat 1a Hoi dong tham dinh).

- Cong vin s6 1940/VP-UBND ngay 08/5/2026 ciia Vian phong Uy ban
nhan dan tinh vé viéc truyén dat y kién ctua Chi tich Hoi dong tham dinh bang gia
dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat tinh Ca Mau vé ty quyén triéu tap cudc
hop Ho1 d@)ng tham dinh.

I1. Ho6 so’ dé nghi thAm dinh ctia S& Nong nghiép va Méi trudng:

- T trinh s6 609/TTr-SNNMT ngay 28/4/2026 ctia S& Nong nghiép va Moi
truong vé viéc tham dinh sira doi, bo sung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau,

- B4o c4o thuyét minh sb 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026 ctia S& Nong
nghiép va Moi trudng vé viée stra d6i, bd sung Bang gia 1an dau trén dia ban tinh
Ca Mau dugc ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026;

- Ban tong hop ¥ kién, tiép thu, giai trinh ¥ kién gdp ¥, xay dung Nghi quyét
diéu chinh, sira d6i, b6 sung Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND ngay 09 thang 12
nam 2025 cua Hoi ddng nhan dan tinh;

- Dy thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh vé viéc sira d6i, b6 sung
Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HPND ngay 09 thang 12 niam 2025 cta Hoi dong
nhan dan tinh vé Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026.

- Y kién két luin ciia Hi dong tham dinh vé thanh phin hé so: Qua
kiém tra, ra soat cac hd so néu trén do S& Nong nghiép va Mai truong trinh va y
kién cua Thanh vién Hoi dong tham dinh, vé thanh phan ho so co ban dam bao
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

II1. N§i dung thim dinh:

1. Theo hd so do S& Nong nghiép va Méi trudng trinh, don vi dé nghi thAm
dinh stra d6i, bd sung Bang gia dt 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau duoc ap dung
tr ngay 01 thang 01 nam 2026 véi cac ndi dung nhu sau:

1.1. Stra ddi gia dat d6i vai 21 doan, tuyén duong trong Bang gia dat lan

dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc 4p dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND (chi tiét tai Phu luc 01 Sira doi
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Bdng gid dat lan dau trén dia ban tinh Ca Mau dwoc dp dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026)

1.2. Stra d6i tén goi va gidi han d6i véi 108 doan, tuyén duong trong Bang
gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026 ban hanh kém theo Nghi quyét s 16/2025/NQ-HDND (Chi tiét tai Phu luc
02 Sira doi tén va giGi hang cdc doan, tuyén dwong trong Bang gid ddt lan dau trén
dia ban tinh Ca Mau duwoc ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026).

1.3. B6 sung 55 doan, tuyén dudng chua c6 gia dat (bao gdm cac doan,
tuyén duong trong khu tai dinh cu) vao Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca
Mau dugc ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 (Chi tiét tai Phu luc 03 Bé sung
Bdng gia dat lan ddu trén dia ban tinh Ca Mau dwoc dp dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026)

1.4. Huy bo ddi voi 15 doan, tuyén dudng trong Bang gia dat 1an dau trén
dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tr ngay 01 thang 01 ndm 2026 ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HPND ngay 09 thang 12 nam 2025 (Chi tiét tai
Phu Iuc 04 hily b6 cdc doan, tuyén dwong trong Bang gid dat lan dau trén dia ban
tinh Ca Mau dvwoc dp dung tw ngay 01 thang 01 nam 2026)

Viéc thim dinh viéc tuan thi nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, trinh
tur, thi tuc dinh gia dat, két qua thu thip thong tin,....theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 10 Chuong III Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/10/2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din mot s6 diéu cia Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 cta Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khin, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh Luat D4t dai (sau day goi tat 1a Nghi dinh
s6 49/2026/ND-CP), khoan 5 Diéu 161 va khoan 1 Biéu 158 Luat Dét dai, cu thé
nhu sau:

1. V@ tuan thi nguyén tic (Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic
thi trwong; Tudn thi diing phwong phdp, trinh tw, thii tuc dinh gid dit; Bao
dam trung thuwc, khdach quan, cong khai, minh bach; Bdo ddam tinh doc lap giira
16 chirc tw vin xdc dinh gid dat, Hpi dong tham dinh bing gia dat, Hpi dong
tham dinh gid dit cu thé va co quan hodc ngwoi cé thim quyén quyét dinh gid
dit; Bio dam hai hoa loi ich gita Nha nwéc, nguoi siv dung dit va nha dau
tw): Trén co s& ndi dung To trinh s6 609/TTr-SNNMT va Béo céo thuyét minh
s6 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026 ctua So Nong nghiép va Moi trudong, Hoi
ddng tham dinh c6 ¥ kién thAm dinh nhu sau:

a) Phuwong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi treong: Theo Bao céo
s 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026 ciia S& Nong nghiép va Méi truong, don vi
thu thap thong tin tir ngudén nhu: Van phong Pang ky dat dai; san giao dich bat
dong san; thong tin thu thap diéu tra, khao sat. Cac thong tin trén co so sanh véi
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muc gia giao dich chung cta dia ban trén mdi khu vuc dé xac dinh d6 tin cdy cua
thong tin vé gia chuyén nhuong da cung cap phiéu diéu tra. Thira dat diéu tra dugc
phan bd diéu trén dia ban cip x3, dam bao murc t6i thiéu 3 phiéu diéu tra cho mdi
vi tri. Mot s6 vi tri, khu vic khong c6 thong tin chuyén nhuong vi vay don vi da
diéu tra ra soat k§ vé hién trang hé thong giao thong va ha ting khac co lién quan
c6 tac dong dén gia dat, dong thoi diéu tra gia dat chuyén nhuong tai cac khu vuc
lan can c6 diéu kién twong dong dé tham khao va ap dung phuong phéap so sanh
khi x4c dinh cac muc gia dé& xut®. Bén canh d6, s¢ Nong nghiép va Méi truong
da phdi hop véi UBND céc x4, phudng thuc hién cong tac diéu tra khao sat, thu
thap thong tin gia dét tai mot sb doan, tuyén duong trén dia ban tinh Ca Mau?.
Viéc S¢ Nong nghiép va Mai truong thuyét minh ap dung phuong phép so sanh,
sir dung nguon thong tin thu thap 1a phu hop theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 158 Luit Dét dai nim 2024, khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

Tuy nhién, tai khoan khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP, quy dinh viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin nhu sau: “I.
Thu thdp thong tin vé cdc yéu to tw nhién, kinh té - xa héi, quan 1y va sir dung ddt
dai dnh hwéng dén gid dat tai xd, phwong, thi tran theo Mdu sé 01 Phu luc I ban
hanh kem theo Nghi dinh nay.

2. Thu thdp théng tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khodn 2 Piéu
4 cua Nghi dinh nay dwoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém
khdo sat tro vé trede. Truong hop théng tin c6 ciing thoi diém phat sinh thi wu tién
lira chon nguon théng tin theo thir tyw nhw sau: co sé div liéu quoc gia vé dat dai,
co 6 dit liéu quéc gia vé gid; Van phong Pang ky dat dai; don vi t6 chite thuc
hién viéc ddu gid quyén sir dung dat, don vi, t6 chirc ddu gid tai san; san giao
dich bdt déng san, doanh nghiép bat déng san; théng tin thu thdp qua diéu tra,
khao sat.

4. Viéc diéu tra, khdo sdt, thu thdp thong tin quy dinh tai khodn 2 va khodn
3 Piéu nay thuc hién theo mau biéu tir Mau sé 02 dén Mau s6 03 cia Phu luc
I ban hanh kém theo Nghi dinh ndy. Ngodi cdc ni dung diéu tra, khdo sat quy
dinh tai khoan nay, Uy ban nhdn ddn cdp tinh c¢é thé bé sung cdc théng tin khdc
vdo phiéu diéu tra dé dap iing yéu cau xdy dung bang gid dat tai dia phwong.”.

Tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
ctia Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai (sau day goi tat 1a Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP), quy dinh
viéc thay thé cac cum tir tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP nhu sau: “Cum tir “Mdu
s6 01 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay” bcing cum tir “Mau sé6 29 Phu
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP” tai khodn 1 Diéu 19;

2 Trang 12 Béo céo thuyét minh s6 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026.
3 Trang 10 Béo cao thuyét minh s6 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026.
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- Cum tir “tir Mdu sé 02 dén Mau s6 03 cia Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh nay” bcing cum tir “tir Mau sé 30 dén Mau s6 31 Phu luc Il ban hanh
kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 4 Diéu 19;”,

Tai Diéu 21 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP, quy dinh viéc tong hop, hoan
thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai xa, phuong, thi tran
nhu sau: 1. Kiém tra, ra sodt toan b phiéu diéu tra va xdc dinh mirc gia cua cac
vi tri dat sau khi thu thdp théng tin gid dat quy dinh tai Diéu 19 ciia Nghi dinh
nay. Mirc giG cia vi tri ddt dwoc xdc dinh bang binh qudn s6 hoc mike gid cia cdc
thira dat da diéu tra, khdo sat tai timg vi tri ddt.

2. Tl héng ke gia dat dau vao tai xa, phuwong, thi tran thuc hién theo Méu s6
04 cua Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh nay va xday dung bao cao vé tinh
hinh va ket qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran. Bao cdao gom cac noi
dung chu yéu sau:

a) Panh gid tong quan vé xd, phuong, thi tran;

b) Pdanh gid tinh hinh va két qua diéu tra gid dat tai xd, phwong, thi tran;
tinh hinh bién dong va muec bién dong (tang hodc giam) giita gia dat diéu tra voi
gia ddt cung loai trong bang gia dat hién hanh,

¢) Pé xudt mirc gid cia cdc vi tri dat tai xa, phwong, thi tran.

3. Hoan thién hé so két quad diéu tra khdo sat, thu thap thong tin gia dat tai
xd, phwong, thi tran. Ho6 so gom co:

a) Phiéu thu thdp thong tin vé xd, phwong, thi tran;

b) Phiéu thu thdp thong tin vé thira ddt;

¢) Bang théng ké gid dat tai xd, phuong, thi tran;

d) Bdo cdo vé tinh hinh va két qud diéu tra gia ddt tai xd, phuong, thi tran.

Tai diém a va diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, quy
dinh vi¢c thay thé, bai bé cum tir tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP nhu sau:

“a) Cum tw “Mau s6 04 ciia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay”
bcing cum tr “Mau sé6 32 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP” tai khodn 2 Piéu 21.

¢) Bdi bo cum twr nhuw sau: Cum twr “thi tran’ tai ... Piéu 21;".”,

Tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 22 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, quy dinh
viéc tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cap
tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh nhu sau: “3. Tong
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hop két qud diéu tra, thu thdp théng tin gia dat tai cdp tinh thwce hién theo mdu biéu
ttr Mdu 56 09 dén Mau sé 11 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Phdn tich, ddnh gid két qua thuwc hién bang gid dat hién hanh

a) Pdanh gid tinh hinh bién dong va mirc bién dong (ting hodc gidm) giita
gia dat diéeu tra voi gia ddt cung logi trong bang gia dat hién hanh;

b) Banh gid cdc quy dinh trong bdang gid dat hién hanh.”.

Tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, quy dinh viéc
thay thé cac cum tir tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP nhu sau: “T) hay thé cum tir
nhur sau: Cum tir “tir Mdu s6 09 dén Mau sé 11 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay” bcfng cum tir “tir Mdu s6 33 dén Mau sé 36 Phu luc II ban hanh kém
theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP” tai khodn 3 Piéu 22;”.

S& Nong nghiép va Moi trudng chua cung cap phiéu thu thap thong tin theo
quy dinh khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP (duoc stra ddi, bd sung
tai Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP) va cac hd so, miu biéu khac ¢6 lién quan nhu:
(1) Két qua théng ké gia dat dau vao tai xa, phudng, thi tran thuc hién theo Mau
s6 04 ctia Phu Iyc I ban hanh kém theo Nghi dinh ndy va x4y dung bao cdo vé tinh
hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran (dugc stura doi, bod sung tai
Nghi dinh s 226/2025/ND-CP); (2) Viéc hoan thién hd so két qua diéu tra
khao sat, thu thap thong tin gia dat tai xa, phuong. (3) Két qua tong hop két qua
diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cép tinh thuc hién theo mau biéu tir Mau sd
09 dén MAu s6 11 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay (dugc stra d6i, bd
sung tai Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP). (4) Két qua phan tich, danh gia két qua
thue hién bang gia dat hién hanh.

Nhu vay, Hoi déng tham dinh chua du co s& dé danh gia dod tin cay, sy dung
dan va phu hop cuia thong tin vé thong tin chuyén nhuong, thong tin khao sat, thu
thap, thong tin dau vao dé dinh gia dat, ngudn thong tin* theo y kién ciia S& Nong
nghiép va Moi truong va cac thong tin khac co lién quan dén gia dat stra d6i, bd
sung. Ngoai ra, theo ¥ kién ctia mot sb thanh vién Hoi dong tham dinh 1a Chu tich
Uy ban nhan dan x4, phuong, yéu cau S& Nong nghiép va Mai truong, don vi tu
van kiém tra, ra soat va diéu chinh ting gia dat so voi gia dat do S¢ Nong nghiép
va Moi trudng dé xudt sira ddi, bd sung vao Bang gia dit 1an dau trén dia ban tinh
Ca Mau duoc ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026. Do d6, Hoi déng tham dinh
giao S& Nong nghiép va Mbi truong phdi hop véi don vi tu van kiém tra, ra soat
lai gi4 dat sira d6i, bo sung vao Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau ap
dung tir ngay 01/01/2026 phai dam bao theo nguyén tic thi trudng trudc khi trinh

4 Co s¢ dir lieu qudc gia Vé' dat dai, o s8¢ dir liu quécr gia vé gia; Vian phong ding ky dat dai; co quan thué; don
vi, t0 chure thyc hién viéc dau gia quyén sur dung dat, dau gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat
dong san; thong tin thu thap qua dicu tra, khao sat.
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cap c6 thidm quyén quyét dinh ban hanh va S& Nong nghiép va Moéi trudng chiu
trach nhiém trude cip ¢ tham quyén.

b) Tuan tha dang trinh tu, tha tuc dinh gia dat’: Tai Bao cdo sd 609/BC-
SNNMT ngay 28/4/2026, S& Nong nghiép va Moi trudng va don vi tu van da thuc
hién: T6 chirc xay dung duy thao stra doi, bo sung gia dat vao Bang gia dat 1an dau
trén dia ban tinh Ca Mau 4p dung tir ngay 01/01/2026, xay dung bio cio thuyét
minh stra d6i, bd sung gia dat vao Bang gia dat 1an dau trén dja ban tinh Ca Mau
ap dung tir ngay 01/01/2026; dang cong khai trén cong thong tin dién tir cua tinh;
t6 chue 1ay y kién bang van ban ddi véi du thao stra doi, b sung Bang gia dét 1an
dau trén dia ban tinh Ca Mau ap dung tir ngay 01/01/2026 ctia Uy ban Mit tran
T quéc Viét Nam tinh, cac co quan, td chirc, don vi, ca nhan c6 lién quan; tiép
thu, giai trinh y kién gop ¥, hoan thién du thao sira doi, bo sung gia dat vao Bang
gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau ap dung tir ngdy 01/01/2026; trinh Hoi
ddng tham dinh theo quy dinh tai Diéu 16 va Piéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh pha quy dinh vé gia dat (sau day goi tat 1a Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP).

Tuy nhién, trong ndi dung bao cdo thuyét minh néu trén va ho so kém theo,
Hoi dong tham dinh nhan thy S& Nong nghiép va Mbi truong chua xay dung du
thao T trinh vé viéc ban hanh sira ddi, bd sung Bang gia dat 1an dau trén dja ban
tinh Ca Mau 4p dung tir ngay 01/01/2026; Chua tong hop, hoan thién hd so két
qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cAp x4, cip tinh; Chua tong hop két
qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;.....Do do6, Hoi déng tham dinh chua du
co s¢ xac dinh viéc thyc hién ciia S& Nong nghi¢p va Moi truong. Mat khac, do
thoi gian thim dinh gap, Hoi dong tham dinh dé nghi S& Nong nghiép va Moi
truong phdi hop véi don vi tur van kiém tra, ra soat, thyc hién dung trinh ty, tha tuc
dinh gia dat va chiu trach nhiém trudc khi trinh cap c6 thAm quyén xem xét, quyét
dinh.

¢) Tuan thu ding phuong phéap dinh gia dat: Tai khoan 7 va khoan 5 Piéu
158 Luat Pat dai naim 2024 quy dinh cac phuong phéap dinh gia dat gdm: Phuong
phap so sanh, Phuong phap thu nhap, phuong phép thing du, phuong phap hé sb
diéu chinh gia dat. Dong thoi, tai khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai nim 2024, quy
dinh vé diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dét; tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghj dinh
s6 71/2024 quy dinh vé trinh tu, ndi dung xéac dinh gia dat theo cac phuong phap
dinh gia.

Theo Béo céo s6 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026 cua So Nong nghi¢p Va
Moi truong, co ndi dung ‘Vé thong tin diéu tra, thu thdp dwoc ldy tir cdc nguon
Vin phong Pang ky dat dai; san giao dich bdt dong san; théng tin thu thdp diéu

S Pidu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy dinh vé gia dét.



8

tra, khdo sat; théng tin thu thdp diéu tra, khdo sat (diéu tra thic te) Cac thong
tin trén co so sanh voi mirc gid gzao dich chung cua dia ban trén moz khu vuee dé
xdc dinh dé tin cdy cia théng tin vé gid chuyén nhwong dd cung cdp phiéu diéu
tra”. Thira dat diéu tra dugc phan bd déu trén dia ban cdp xi, dam bao muc tdi
thiéu 3 phiéu diéu tra cho mdi vi tri. Mot sb vi tri, khu vuc khong c6 thong tin
chuyén nhuong vi vay don vi da diéu tra ra soat k§ vé hién trang hé théng giao
thong va ha tang khac c6 lién quan c6 tac dong dén gia dat, dong thoi diéu tra gia
dat chuyén nhuong tai cac khu vuc 1an c¢an co diéu kién tuong déng dé tham khao
va ap dung phuong phép so sanh khi xac dinh cac murc gia dé xuét, 1a phu hop véi
quy dinh néu trén.

Hoi dong tham dinh yéu cau S& Nong nghiép va Mbi trudng can thuyét
minh cu thé hon nita két qua viéc xac dinh gia dét sira doi, bo sung vao bang gia
dat (trong d6 nguyén nhan ting, giam, giit nguyén gia dit, co phan tich, danh gia
két qua thuc hién). Bén canh dé, qua nghién ctru ndi dung béo co thuyét minh va
cac hd so do S Nong nghiép va Moi truong cung cip, chua c6 hd so kém theo
(nhu phiéu thu thap thong tin), thong tin tong hop, hoan thién ho so két qua diéu
tra, khao sat, thu thap thong tin, phan tich, danh gid két qua thuc hién bang gia dat
hién hanh theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 biéu 22 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP (c6 miu biéu kém theo). Do d6, Hoi dong tham dinh chua c6 co
s¢ xéac dinh nd1 dung bdo cdo ciia S& Nong nghi¢p va Moi truong 1a co thuc hién
va thuc hién dang hay khong. Ngoai ra, theo ¥ kién cia mot s6 thanh vién Hoi
ddng tham dinh 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong, yéu cau S& Nong nghiép
va Moéi truong, don vi tu van kiém tra, ra soat va diéu chinh tang gia dét so véi
gia dat do S& Nong nghiép va Moi truong dé xuat stra d6i, bd sung vao Bang gia
d4t 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026.
Mit khac, thoi gian tham dinh gip, do d6 Hoi dong tham dinh dé nghi S& Nong
nghiép va Mai truong kiém tra, ra soat, bo sung vao ndi dung Bao cdo dam bao
déy da, phu hop va chiu trach nhi¢m toan bd ddi véi noi dung kiém tra, ra soat
trude khi trinh cip tham quyén xem xét, quyét dinh.

d) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach: Theo Bdo céo
s6 609/BC-SNNMT ngay 28/4/2026, viéc xay dung sira ddi, bd sung bang gia dat
lan dau trén dia ban tinh Ca Mau duogc ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 da
duoc S& Nong nghiép va Moi trudng phdi hop voi don vi tu van va UBND cic
xa, phuong thuc hién cong tac diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gid chuyén
nhugng, thu thap tir thong tin tir Van phong Pang ky dat dai; san giao dich bat
dong san dé xé4c dinh.

Qua trinh t6 chtrc xay dung sira d6i, bd sung gia dat vao bang gia dit lan
dau trén dia ban tinh Ca Mau duogc ap dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 da
duoc t6 chire 1dy v kién cong khai, minh bach, khach quan va tiép thu giai trinh
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cac ¥ kién gop ¥ cua cac co quan, don vi, dia phuong nén viéc xay dung stra doi,
b6 sung bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tir ngay 01
thang 01 nim 2026 dam bao nguyén tic néu trén.

d) Bao dam tinh doc 1ap giita to chirc tu van xac dinh gia dat, Hoi dong
tham dinh bang gia dat va co quan hodc nguoi c6 thim quyén quyét dinh gia dat:
Hoi ddng tham dinh thuc hién thim dinh trén co so dé xuat ciia S& Nong nghiép
va Moi truong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16, khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP nén dam bao tinh ddc 1ap gitra don vi tu van va Hoi déng tham
dinh.

e) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau
tu: Gia dat mot s6 doan, tuyén duong, S& Nong nghiép va Moi trudng dé xuat sira
do6i, bo sung vao bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau duoc ap dung tir
ngay 01 thang 01 nim 2026 voi ty 18 ting, giam nhiéu so v4i bang gia dat hién
hiru® (464%, 80%, 89,9%, 150,0, -72,2%). Bén canh do, theo y kién giai trinh cua
S& Nong nghiép va Méi truong thi mot sb tuyén, doan dudng co ha ting twong
ddng v6i doan, tuyén duong 1an can; dé can di véi cac doan tuyén duong 1an can;
diéu chinh dé gia phu hop thuc té ap dung, tir 46 S& Nong nghiép va Moi truong xay
dung stra d6i, bo sung gia dat mot sé doan, tuyén dudng vao bang gia dit 1an dau
trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tr ngay 01 thang 01 ndm 2026 véi ty 1€
tang, giam nhu trén.

Tuy nhién, theo ¥ kién ctia mot sd thanh vién Hoi dong tham dinh 1a Chu
tich Uy ban nhdn dan x4, phuong, yéu cau S& Nong nghiép va Mai trudng, don
vi tur van kiém tra, ra soat va diéu chinh ting gia dt so véi gia dat do So Nong
nghiép va Moi truong dé xuat sira doi, bo sung vao Bang gia dat 1an dau trén dia
ban tinh Ca Mau duoc ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026. Do d6, Hoi dong
tham dinh yéu cau S Nong nghiép va Moi truong kiém tra, ra soat gia dat sira doi,
bd sung vao bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau duoc ap dung tir ngay
01 thang 01 nam 2026 dam bao hai hoa loi ich gitta Nha nudc, nguoi st dung dat
va nha dau tu. Dong thoi, Hoi dong tham dinh dé nghi S& Nong nghiép va Mbi
truong kiém tra, ra soat va chiu trach nhiém toan bo dbi véi noi dung kiém tra, ra
soat trude khi trinh cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Két qua thu thip théng tin: Theo Bao cdo s 609/BC-SNN-MT ngay
28/04/2026 cua S& Nong nghiép va Mai trudng, xac dinh két qua diéu tra, khao
sat thu thap thong tin tai cic xa, phuong, cic truong hop diéu tra duoc phan bd

6 Gia dat duong Ngo6 Thoi Nhiém, doan tir dwong Mau Than dén hét ranh Truong tiéu hoc Phuong 9 (trén dia
ban phuong An Xuyén). Gia dat dudng Quang Trung, doan tir duong 30/4 ndi dai dén dudng 3/2 (trén dia ban
phudng Tan Thanh). Gia dat duong T6 Hién Thanh, doan tir dwong Mac Dinh Chi dén duong Tran Hung Pao
(trén dia ban phuong Tan Thanh). Gia dat tuyén Ong To, doan tir Kénh Xéang Cai Nhiic dén Kénh Xéng Phung
Hiép (trén dia ban phuong Tan Thanh).......
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dong déu trén dia ban cap xa, dam bao murc tdi thiéu c¢6 3 phiéu thu thap thong tin
tai mdi vi tri, khu dan cu tap trung dbi voi dat 0. Ngoai viée diéu tra gia dat ngoai
thi truong, don vi tu van dd tham khao céc gia dét cu thé, gia dat tinh tién st dung
dét trén dja ban tinh. M6t sd vi tri, khu vuc khong c6 thong tin chuyén nhuong vi
vay don vi d diéu tra ra soat k¥ vé hién trang hé thong giao thong va ha tang khac
c6 lién quan c6 tac dong dén gia dat, dong thoi diéu tra gia dat chuyén nhuong tai
cac khu vyc 1an cén co diéu kién tuong dong dé tham khao va ap dung phuong
phap so sanh khi xac dinh cac mirc gia dé xuit.

Tuy nhién, qua kiém tra hd so kém theo va ndi dung bao cao thuyét minh
néu trén, S& Nong nghiép va Mai truong chua cung cip phiéu thu thap thong tin,
diéu tra, khao sat; két qua thu thap thong tin tai Diéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP; chua cung cip thong tin tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat,
thu thap thong tin, phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 22 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP; chua
thuyét minh cu thé bao nhiéu doan, tuyén duong khoéng cé thong tin chuyén
nhuong;..... HO1 déng tham dinh chua c6 co s& xac dinh két qua diéu tra, khao sat
thu thap thong tin tai cac xa, phuong 1a c¢6 thuc hi¢n hay khong, va c6 phu hop
v6i quy dinh hay khong. Do d6, Hoi dong tham dinh dé nghi S& Nong nghiép va
MBoi trudng kiém tra, ra soat, bd sung vao ndi dung dam bao day du, phu hop va
chiu trach nhiém toan bo dbi véi noi dung kiém tra, ra soat trugc khi trinh cép
tham quyén xem xét, quyét dinh.

3. Mt sb vy kién lién quan dén du thio sira d6i, bé sung Bang gia dit
lin dau trén dia ban tinh Ca Mau dwoc 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026:

Hoi dong tham dinh dé nghi S& Nong nghiép va Méi truong chu tri, phdi
hop véi don vi tu van, dia phuong kiém tra, ra soat va nghién ctru diéu chinh, bd
sung mot s6 noi dung, cu thé nhu sau:

- Kiém tra, ra soat, cap nhat, diéu chinh, stra d6i, bo sung duong, tuyén 10,
khu vyc, doan duong cho phu hop, ding véi tinh hinh thuc té theo y kién cua
thanh vién Hoi dong thim dinh.

- Kiém tra, ra soat lai, nghién ctru giai trinh, diéu chinh (néu chua phu hop)
gia dat stra d6i, bd sung vao bang gia dat (theo ¥ kién gop ¥ cua thanh vién Hoi
ddng tham dinh), dam bao phu hop, thdng nhit, dung theo quy dinh (giti kém theo
Phiéu y kién ciia cac Thanh vién). Dong thoi, hoan thién bao cao thuyét minh dam
bao day du, cu thé hon (trong d6 thuyét minh cy thé tinh hinh ting, giam, khong
bién dong dbi véi gia dat sira ddi, bo sung vao bang gia dat lan dau trén dia ban
tinh Ca Mau duogc 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026).
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- Thuc hién trinh ty, thu tuc x4y dung stra doi, bd sung bang gia dat theo
ding quy dinh.

- Thyc hién, kiém tra, ra soat va chiju trach nhiém két qua diéu tra, khao sat,
thu thap thong tin theo quy dinh Piéu 19, Piéu 21, Piéu 22 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP (dugc thay thé tai diém a khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

- Xay dung sira ddi, bd sung bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau
duoc ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 theo mau dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu 23 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc thay thé tai diém a khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 13 15/8/2025 cua Chinh pha quy dinh sira
do6i, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai).

- V& noi dung du thao Béo cdo thuyét minh: S6 Nong nghiép va Méi truong
chua danh gia su phi hop hodc chua phu hop cta gia dat trong dy thao stra doi,
bd sung bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau duoc 4p dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 so voi két qua diéu tra gia dat diéu tra theo quy dinh tai diéu
¢ khoéan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP. Bén canh d6, ndi dung bao céo
thuyét minh con chung chung, chua cu thé nhu (Bao nhiéu phiéu diéu tra, chua
danh gia tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam) giita gia dat diéu
tra v6i gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh; Panh gia cac quy dinh trong
bang gia dat hién hanh...) chi néu ndi dung quy dinh nhung chua néu quan diém
thuc hién. Do d6, yéu cau S& Nong nghiép va Mai trudng chu tri, phdi hop véi
don vi tu van thue hién b sung, cap nhap va thuyét minh cu thé, déy du hon.

- Nghién ctru giai trinh, tiép thu diéu chinh (néu chua phu hop) déi voi ndi
dung dy thao Nghi quyét ctia Hoi déng nhan déan tinh vé stra d6i, bo sung Nghi
quyét sd 16/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 cua Hoi dong nhan déan tinh vé
Bang gia dét 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 duoc cac Thanh vién Hoi dong tham dinh c6 ¥ kién gop v tai Phiéu ¥
kién va cudc hop Hoi dong.

- Guri phiéu thu thap thong tin vé cho S& Tai chinh (T giup viéc) dé luu trit.

- biéu chinh chinh ta, cau tir, s6 liéu lai cho phu hop, théng nhét.

IV. Két luén:
Thuc hién y kién chi dao cua Chu tich Hoi déng tham dinh tai Cong van $6
1940/VP-UBND ngay 08/5/2026 cua Vian phong Uy ban nhan dan tinh vé viéc
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truyén dat y kién ctia Chu tich Hoi déng tham dinh bang gia d4t, tham dinh hé sb
diéu chinh gia dat tinh Ca Mau vé iy quyén triéu tdp cudc hop Hoi dong tham
dinh va ¥ kién gop ¥ ctia cac Thanh vién Hoi dong tham dinh (trong d6 c6 26 ¥
kién thong nhat thong qua va 12 y kién thong qua phai chinh sira, bo sung). Con
lai 02 thanh vién Hoi dong ving hop da guri ho so ldy y kién tuy nhién chua nhan
duoc ¥ kién phan hoi (Phiéu 13y ¥ kién).

Trén co sO'y kién cta cac thanh vién Hoi déng tham dinh va dé nghi cua
S& Nong nghiép va Mai truong tai T trinh s6 609/TTr-SNNMT ngay 28/4/2026
vé viéc tham dinh stra doi, bd sung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau (Kém theo cdc hé so co lién
quan), Hoi dong tham dinh c6 y kién két luan nhu sau:

- Thong nhat ndi dung stra ddi, bo sung Bang gia dat lan dau trén dia ban
tinh Ca Mau dugc 4p dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 theo dé nghi ciia S&
Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 609/TTr-SNNMT ngay 28/4/2026 (sau
khi S& Nong nghiép va Méi truong chu tri, phdi hop véi don vi tu van thue hién
b6 sung, cap nhat, diéu chinh tén doan, tuyén duong, gia dat cua cac doan, tuyén
duong,...tranh bién dong, dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh; thuc hién dung
va day du trinh tu, thu tuc xay dung stra d6i, bo sung bang gia dat theo quy dinh
ctia phap ludt va cac ndi dung gop ¥ tai muc 3 néu trén, trude khi trinh cip tham
quyén xem xét, quyét dinh).

- Hoi dong tham dinh yéu cau S& Nong nghiép va Moi truong chi tri, phbi
hop véi dia phuong, don vi tu van kiém tra, ra soat, diéu chinh, d6i chiéu, hoan
thién lai cac noi dung theo ¥ kién gop y néu trén va chiu trach nhiém vé tinh dung
dan cia cac thong tin, sb lidu tinh toan, phi hop véi quy dinh trudc khi trinh cép
tham quyén quyét dinh.

Hoi dong tham dinh thong bao dén S& Néng nghiép va Méi trudng dugce
biét dé thuc hién (giti kém theo cdc véin ban cé lién quan)./.

o HU TICH HQI PONG
Noi nhén: PEIO CHU TICH

- Nhu trén;

- UBND tinh (thay b/c);

- Chu tich HPTD (b/c);

- Céc thanh vién Hoi dong (dé biét);
- Luu: VT, GCSKIOOS

Huynh Cong Quan
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