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S6: 297 TTr-SNNMT Ca Mau, ngay 03thang 4 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Danh muc khu dit du kién thuc hién du an thi diém
nha & thwong mai thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit
nam 2026 (dot 1)

Kinh gtri: Uy ban nhéan dén tinh.

Can cir Nghj quyét s 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cia Quac héi vé thi
diém thyc hién dir 4n nha ¢ thiong mai thong qua thda thugn vé nhdn quyen si
dung dat hodc dang c¢é quyeén sir dung dat;

Can cir Nghi d@inh sé 75/2025/NP-CP ngay 01/4/2025 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Ngh; quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cuia Quoc
héi vé thi diém thyc hién duw &n nha & thuwong mai thdng qua théa thudn vé nhdn
quyén si dung dat hodc dang cé quyén sir dung dat;

Can cir Quyét dinh sé 1598/0P-TTg ngay 08/12/2023 cia Thu tuwéng Chinh
phui vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Bac Liéu thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Cong van s6 2199/UBND-KT ngay 04/6/2025 cia Uy ban nhan dan
tinh Bac Liéu vé viéc giao nhiém vu trién khai, tham muu thuc hién Nghi dinh sé
75/2025/NP-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phi guy dinh chi tiét thi hanh Ngh;
quyét s¢ 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc héi vé thi diém thuc hién dir
an nha ¢ thirong mai théng qua théa thugn vé nhan quyén si dung dat hodc dang
c6 quyeén sir dung dat.

S¢ Nong nghiép va Mai truong kinh trinh Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi
ddng nhan dan tinh ban hanh Danh muc 02 khu dat dy kién thuc hién du an thi
diém nha ¢ thuong mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat theo Nghi
quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cta Quéc hdi, vai nhitng noi dung nhu
sau:

1. Sw can thiét ban hanh Danh muc khu dat

Can ct diém c khoan 1 Diéu 3, khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét sb
171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cta Quéc hoi:

“Pigu 3. Pieu kién thuc hién du dn thi diém

1. Viéc thuc hién dir dn thi diém phai ddp vmg cdc diéu Kién sau day:

a) Pham vi khu dat, thiea dat thuc hién dir &n phd hop véi quy hoach si
dung dat cap huyén hodc quy hoach xay dung, quy hoach dé thi;

b) Pham vi khu dat, thira dat thuc hién duw &n phl hop Véi chiong trinh, ké
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hogch phat trién nha ¢ ciia dia phwong da dwoc phé duyét;

¢) Pham vi khu dat, thita dat thyc hién du &n nam trong danh muc céc khu
dat du kién thyec hién die &n thi diém do Héi dong nhan dan cap tinh thdng qua
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 4 ciia Nghj quyét nay;

d) C6 van ban chdp thugn cia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc théa thugn
nhan quyén su dung dat dé thyc hién dur dn thi diém doi véi truong hop quy dinh
tai diém a va diém ¢ khodn I Diéu 1 ciia Nghj quyét nay;

d) To chirc kinh doanh bdt déng san phdi ddp img cdce diéu kién theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai, nha ¢, kinh doanh bdt déng sdan, dau tu va quy dinh
khac cua phap ludt co lién quan.

Diéu 4. Tiéu chi lwa chen du dn thi diém

1. Viéc lwa chon du dn thi diém phai dap wung cac tiéu chi sau day:

a) Puoc thuc hién tai khu vuc do thi hoac khu vie duwoc quy hoach phét
trién do thi;

b) Tong dién tich dat ¢ trong céc du dn thi diém (bao gom dat ¢ hién hizu va
dat dir kién chuyén muc dich sir dung ddt thanh dat ¢) khéng virot qua 30% cua
phan dién tich dat & ting thém trong ky quy hoach (so véi hién trang si dung dat
&) theo phwong dn phdn bé va khoanh viimg dat dai trong quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030 da dwoc phé duyét;

¢) Khéng thugc cac du dn quy dinh tai khodn 4 Piéu 67 cua Ludt Ddt dai;

d) Déi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 1 cua Nghi quyét
nay, khu dat thyc hién die dn thi diém phdi khéng thugc danh myuc cong trinh, du
an phdi thu héi dat dwroc Héi dong nhan dan cap tink théng qua theo quy dinh tai
khodn 5 Piéu 72 cua Ludt Pat dai.

2. Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Hgi déng nhan dan cdp tinh théng qua
danh muc khu dat dw Kién thuc hién di dn thi diém dong thoi véi viéc thong qua
danh muc céng trinh, di &n phdi thu héi ddt theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 72
cua Ludt Pat dai”.

Theo quy dinh tai khoan 10, 11 Biéu 4 Nghi dinh s 75/2025/ND-CP ngay
01/4/2025 cua Chinh phu:

Diéu 4. Lap, thong qua va cong bé Danh muc khu ddt dw kién thuc hign
du &n thi diém

10. Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Héi dong nhan dan cung cdp théng qua
Ngh; quyét ban hanh Danh muc khu dat du kién thuc hién dir dn thi diém theo quy
dinh tgi khodn 2 Piéu 4 Ngh;i quyét so 171/2024/QH15. Ho so trinh gom To trinh
va cAc tai lidu quy dinh tai diém c va diém d khodn 8, khodn 9 Piéu nay.

11. Héi déng nhan dan cap tinh xem xét théng qua Danh muc khu dat die
kién thuc hién du dn thi diém dong thoi véi viéc théng qua Danh muc cong trinh,
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di &n phdi thu hoi dat; truong hop Héi dong nhan dan cap tinh da théng qua
Danh myuc cdng trinh, di &n phdi thu hoi ddt theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 72
Ludt Ddt dai khéng dong thoi véi thoi diém thdng qua Danh muc khu dat du kién
thyee hién du dn thi diém thi Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Danh muc khu dat du
kién thuec hién dur dn thi diém dé Héi dong nhan dan clng cap xem xét, thong qua;
trong dé cé xdc dinh dién tich cac logi dat thugc du dn thi diém phdi chuyén muc
dich sir dung dat ma co dién tich dat trong lia, dat rieng déc dung, dat rieng phong
hg, dat rimg san xuat”.

Dé thuc hién quy dinh néu trén va dam bao co so trién khai thuc hién dy an
thi diém thi viéc ban hanh Danh muc cac khu dat thuc hién du kién thuc hién du
an thi diém nha ¢ thuong mai thdng qua thoéa thuan vé nhan quyén sir dung dat
nam 2026 1 can thiét,

2. Thong tin chi tiét dy 4n ding ky

Can ctr khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua
Chinh phut, Sé Nong nghiép va Mbi truong da ban hanh Thong bao s6 391/TB-
SNNMT ngay 09/12/2025 vé viéc dang ky thuc hién dy an thi diém theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 171/2024/QH15 (lan 2); thoi diém nop hd so ding ky thuc hién
du an dén hét ngay 30/01/2026.

Hét thoi han ding ky c6 03 t6 chire dang ky: Cong ty TNHH Bat dong san
2CS; Cong ty TNHH Xay dyng Bat dong san Hung Thinh Phd va Cong ty TNHH
Bat dong san Van Phat Bac Liéu. Sau khi phéi hop véi cac co quan, don vi danh
gia, tham dinh thi c6 02/03 du an dap tng diéu kién, tiéu chi theo quy dinh, V&i
téng dién tich 5,22ha; théng tin cu thé nhu sau:

2.1. Du an Khu nha ¢ thwong mai Pao Nguyén:

- Tén t6 chuc kinh té: Cong ty TNHH Bat dong san 2CS (Pia chi: sb 21,
duong N, khu phé ich Thanh, phuong Long Phuéc, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Pja diém thyc hién: Ap Cai Day, x3 Vinh Loi, tinh Ca Mau.

- Tong dién tich duy kién thuc hién: khoang 2,0 ha (hién trang: dat tréng cay
1au nim va dét chuy@n trong laa nudc).

- Tong muce dau tu du kién: 130 ty dong.

- Hinh thire thyc hién du an: Nhan quyén st dung dat (da 1ap hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2021).

- Thoi gian, tién do thuc hién du &n: 12 thang ké tir thoi diém UBND tinh
chap thuan cho t6 chirc kinh doanh bat dong san duoc thuc hién du an thi diém.

2.2. Dw &n Khu dén cw dp Tan Tgo:

- Tén t6 chic kinh té: Cong ty TNHH Xay dung Bét dong san Hung Thinh
Pht (Dia chi: S6 74 dudong Cach Mang, phuong Bac Liéu, tinh Ca Mau).

- Pja diém thyc hién: Ap Tan Tao, xd Vinh Loi, tinh Ca Mau.

- Tong dién tich dy kién thuc hién: khoang 3,22 ha (hién trang: dat trong
cdy lau nam, dat chuyén trong 10a).
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- Tong mirc dau tu du kién: 80 ty dong.

- Hinh thire thuc hién du &n: Nhan quyén sir dung dat.

- Thoi han, tién do thuc hién dy 4n: 24 thang sau khi dwoc UBND tinh chap
thuan cho nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3. Panh gia diéu kién thuc hién dw an thi diém theo quy dinh tai Piéu 3
Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Québc hdi

3.1. Vé diéu ki¢n phit hop véi quy hoach:

- Pham vi khu dt thuc hién Dy 4n Khu nha ¢ thuong mai Dao Nguyén phu
hop voi diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Vinh Loi dugc
UBND tinh Bac Liéu phé duyét tai Quyét dinh sé 133/QD-UBND ngay 02/4/2025
(dat & tai do thi); diéu chinh Quy hoach chung thi tran Chau Hung, huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu (nay 1a xa Vinh Loi, tinh Ca Mau) dén nam 2040 dugc UBND
tinh Bac Liéu phé duyét tai Quyét dinh s6 463/QD-UBND ngay 31/12/2024 (theo
y kién ciia UBND xd Vinh Loi tai Céng vin sé 381/UBND-KT ngay 13/02/2026);
do d6 dap ung diéu Kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6
171/2024/QH15.

- Pham vi khu dét thuc hién Dy an Khu dan cu 4p Tan Tao:

+ Qua d6i chiéu véi Ban dd diéu chinh Quy hoach str dung dat dén nam
2030 huyén Vinh Loi, vi tri d& xuat du an c6 phan dién tich khoang 3,1 ha phu hop
voi quy hoach dat o tai do thi, phﬁn con lai 0,12 ha duoc quy hoach 1a dat tré)ng
laa. Tuy nhién, theo Quy hoach tong thé mit bang khu dan cu Tan Tao, ty 1& 1/500
dugc UBND huyén Vinh Loi phé duyét tai Quyét dinh s6 239/QD-UBND ngay
21/5/2025 thi vj tri tong thé du 4n 3,22 ha phu hop véi quy hoach xay dung, trong
do phﬁn dién tich 0,12 ha dugc quy hoach la dat cay xanh cua dy an.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghj quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay
15/9/2025 ctua Chinh phu, truong hop khi thyc hién du an phu hop véi quy hoach,
ké hoach str dung dat hodc quy hoach duoc 1ap theo phéap ludt quy hoach vé d6 thi
va nong thén c6 mau thuan, chong chéo véi cac quy hoach nganh khéc thi co quan
c6 thim quyén can cu quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach duogc lap
theo phap luat quy hoach vé do thi va nong thon dé thuc hién cac thu tuc thu hdi
dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; déng thot,
khong to chtrc 1ap quy hoach str dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hang
nam cap huyén, cip xa duoc quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 12 Nghi quyét
254/2025/QH15.

Can ctr quy dinh trén, d6i véi phan dién tich 0,12ha (chiém 3,7% ciia tong
dién tich dy dn ) c¢6 mau thuan giita quy hoach st dung dat (quy hoach dét trong
laa) va quy hoach d6 thi ty 1& 1/500 (quy hoach 1a dét cay xanh), df)ng thot hién
nay khong con quy dinh 14p quy hoach sir dung dit cép xi; do do, cAp c6 tham
quyén dugc cin ctr quy hoach do thi dé thuc hién thu tuc cho phép chuyén muc
dich st dung dat. Nhu vay, Cong ty dé xuat vi tri thuc hién du an véi quy mo dién
tich néu trén phl hop voi diéu chinh Quy hoach sir dung dat va Quy hoach d6 thi
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duoc duyét. Do d6, co ban dap ung diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3
Nghi quyét s6 171/2024/QH15.

3.2. Vé diéu kign phit hop véi chuwong trinh, ké hoach phit trién nha 6:

- Qua ra soat, pham vi khu dat thyc hién Dy an Khu nha ¢ thuong mai Pao
Nguyén phu hop véi Ké hoach phat trién nha & tinh Bac Liéu nim 2024 dugc
UBND tinh Bac Liéu phé duyét tai Quyét dinh sé 153/QD-UBND ngay 31/5/2024,
quy md dién tich dang ky thuc hién 2,0 ha bang véi dién tich trong K& hoach phat
trién nha &, do d6 dap ung diéu kién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi
quyét s6 171/2024/QHI5.

- Pi voi pham vi khu dit thuc hién Dy an Khu dan cu ép Tan Tao ciing
phu hop véi K& hoach phat trién nha ¢ 05 nam giai doan 2021 - 2025 va nim
2023; Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Bac Liéu nim 2024 duoc UBND tinh Bac
Liéu phé duyét tai Quyét dinh s 89/QD-UBND ngay 21/02/2023 va Quyét dinh
s6 153/Qb-UBND ngay 31/5/2024, dién tich ding ky thuc hién 3,22 ha nho hon
so véi 9,8 ha trong Ké hoach phat trién nha ¢; co ban dap tng diéu kién quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 171/2024/QH15.

4. Panh gia tiéu chi lva chon dy an thi diém theo quy dinh tai DPiéu 4
Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hoi

- Cé4c Du an dé xuit thi diém thudc khu vuc dugc quy hoach phat trién do
thi theo diéu chinh Quy hoach chung thi tran Chau Hung, huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu dén nam 2040 duoc UBND tinh Bac Liéu phé duyét tai Quyét dinh sé
463/QD-UBND ngay 31/12/2024 (phan logi dé thi dwoc xac dinh la vang 18i do
thi loai Il thugc xa Vinh Loi) va dugc UBND huyén Vinh Lgi phé duyét Quy
hoach tong mat bang khu dan cu Tan Tao ty 18 1/500 tai Quyét dinh sé 239/QD-
UBND ngay 21/5/2025 (theo Céng vin sé 909/SXD-OHDT ngay 05/02/2026 va
Céng van so 1001/SXD-OHPT ngay 09/02/2026 ciia S¢ Xay dung).

- Téng dién tich dét & trong cac du an thi diém (bao gom dat & hién hitu va
dat dir kién chuyén muc dich sir dung ddt thanh ddt ¢) khong vuot qua 30% cua
phan dién tich dat & ting thém trong ky quy hoach (so véi hién trang sir dung dit
¢): Theo phuong 4n phin bo va khoanh ving dat dai trong Quy hoach tinh Bac
Liéu thoi ky 2021 - 2030 da dugc phé duyét thi phan dién tich dat ¢ ting thém
trong ky quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030 so véi hién trang nam 2020 la
1.404ha (=di¢n tich quy hoach 6.504ha - di¢n tich hi¢n trgng 5.100ha). Nhu vay,
téng dién tich dat ¢ dang ky thuc hién 02 dy an thi diém 12 5,22 ha khong vuot qua
30% phan dién tich dat ¢ tang thém trong ky quy hoach (421,2ha = 30% x
1.404ha); do d6, dap ung tiéu chi theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 Nghi
quyét s6 171/2024/QH15.

- Khong thudc cac du an quy dinh tai khoan 4 Piéu 67 ciia Luat Dét dai: Céc
Du an chua c6 quyet dinh dau tu, quyet dinh phé duyet du an dau tu, quyet dmh chap
thuén chu truong dau tu, quyét dinh chap thuan nha dau tu ctia cAp thAm quyén.

- 02 khu dat thuc hién du 4n thi diém khong thudc danh muc cong trinh, du
an phai thu hoi dat duogc HDND tinh thong qua theo quy dinh tai khoan 5 diéu 72



ctia Luat Dt dai.

Tir co s trén, xét thdy khu dat du kién thyc hién dy an cua Cong ty TNHH
Bat dong san 2CS va Cong ty TNHH X4y dung Bét dong san Hung Thinh Pha dap
g cac diéu kién, tiéu chi lua chon du an thi diém theo quy dinh tai Diéu 3, 4
Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ctia Qubc hoi, S& Nong nghiép va Moi trudng kinh
trinh UBND tinh xem xét trinh HDND tinh ban hanh Danh muc khu dat du kién
thie hién du an thi diém nha ¢ thuong mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén st
dung dat.

(Guri kém theo due thdo To trinh, Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dén tinh, Phu
luc va van ban c0 lién quan)./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; . A )

- Ban KTNS — HPND tinh (bao c4o);
- Giam dbc S¢ (bao c4o);

- Cac PGD S¢ (dé biét);

- Phong Phép ché;

- Chi cuc QLbb;

- Luu: VT, QLDD (Cg).

Huynh Thanh Diing
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