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BAO CAO TOM TAT

Piéu chinh Chwong trinh phat trién nha & tinh CA MAU,
giai doan 2021 — 2030

I. Mé dau

1. Sw can thiét Piéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Ca Mau
giai doan 2021 — 2030

Thuc hién quy dinh cua Luat Nha ¢ 2014, Luat nha ¢ 2023 va cac van ban
huéng dan thi hanh; déng thoi trién khai thyc hién Chién luoc phat trién nha &
qudc gia do Thu twéng Chinh phu phé duyét , tinh Ca Mau (cil) va tinh Bac Liéu
(cli) dd ban hanh cac Chuong trinh phat trién nha ¢ 1am co s¢ dinh hudng va to
chtrc thuc hién cong tac phat trién nha & trén dia ban giai doan 2021 - 2030. Cu
thé:

- Tinh Ca Mau (cii): UBND tinh Ca Mau ban hanh Quyét dinh s6 2560/QD-
UBND ngay 24/12/2024 vé viéc phé duyét Chwong trinh phat trién nha & tinh Ca
Mau giai doan 2021 - 2030;

- Tinh Bac Liéu (cii): UBND tinh Bac Liéu ban hanh Quyét dinh s6 472/QD-
UBND ngay 22/12/2022 vé viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Bac
Liéu giai doan 2021 — 2030.

Sau khi dugc ban hanh, chuong trinh da phat huy hiéu qua tich cuc trong
cong tic quan 1y va phat trién nha o tai tinh. Dién tich nha & binh quan dau nguoi
tang dang ké qua cac niam tir giai doan 2021 dén nay; chat lwong nha o timg budc
dugc cai thi¢n, gop phﬁn nang cao diéu kién sinh hoat va 6n dinh dan cu. Pic biét,
cong tac hd trg nha & cho cac ddi tuong chinh sach, ngudi c6 cong, hd ngheo, ho
can ngheo va cac nhém yéu thé ludn duoc quan tam chi dao, trién khai déng bd
thong qua viéc huy dong da dang ngudn luc dé xay dung méi, stra chita, cai tao
va thuc hién céc chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi. Nhitng nd lyc nay co ban dap
g duoc mot phan nhu cau nha & thiét yéu ciia nguoi dan, qua dé timg budc hién
thuc hoa muc tiéu bao dam an sinh xa hoi theo dung tinh than chi dao cua Trung
wong va dinh hudng phat trién cua tinh.

Tuy nhién, dén nay hé théng phap luat lién quan dén linh vuc nha o, dét dai,
kinh doanh bat dong san va cac linh vuc c6 lién quan di c6 nhiéu thay doi quan
trong nhu: Luat Nha & nam 2023, Luat DAt dai nam 2024, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, cc van ban phap luat huéng dan thuc hién chi tiét ciing da
co hiéu luc. Bac biét, viéc sép xép don vi hanh chinh cép tinh theo Nghi quyét s6
202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qubc hoi va Nghi quyét sé 1655/NQ-
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UBTVQH15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi da hinh thanh tinh
Ca Mau (moi) trén co s& hop nhat tinh Ca Mau va tinh Bac Liéu, v6i 64 don vi
hanh chinh cap x3 ké tir ngdy 01/7/2025. Nhiing thay d6i nay da lam thay d6i co
ban cac muc ti€u va chi ti€u phat trién nha & tai Quyét dinh sd 2560/Qb-UBND,
Quyét dinh s6 472/QD-UBND va da tac dong dén cong tac quan 1y nha nudc,
trong do6 co linh vuc phat trién nha &, doi hoi phai ra soat, diéu chinh lai cac muc
tiéu, chi tiéu va dinh hudng phat trién cho phu hop véi khong gian phat trién méi
cua tinh.

Hién nay, Piéu chinh Quy hoach tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2030, tim
nhin d&én nam 2050 da dugc HDND tinh Ca Mau thong qua tai Nghi quyét sb
01/NQ-HBND ngay 25/2/2026. Muc ti€u tai quy hoach nay sé dinh hinh lai khong
gian phat trién kinh té - xa hoi, hé thong d6 thi, phan b dan cu va cac ving dong
luc cia tinh sau hop nhat. Vi vay, Chuong trinh phat trién nha & da phé duyét
trude day can duoc ra soat, diéu chinh dé twong thich véi dinh hudng méi; tir d6
dap tmg nhu cau nha & cta nguoi dan, thuc diy phat trién d6 thi, kinh té - x3 hoi
va thu hit dau tu trén dia ban tinh dén nam 2030.

Bén canh do, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Luat nha ¢ nam 2023 quy
dinh: “Viéc diéu chinh chuwong trinh phat trién nha ¢ cd'p tinh dwoc thuc hién khi
c6 thay déi mét trong cdc néi dung quy dinh tai cdc diém c, d, & hodc h khodn 1
Diéu 27 ciia Ludt ndy do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach
tinh trong giai doan méi hodc do thanh Idp, gidi thé, nhdp, chia, diéu chinh dia
gidi don vi hanh chinh cdp tinh”. Dong thoi, tai Cong van s 11578/BXD-QLN
ngay 14/10/2025, B6 Xay dung da yéu cau cac dia phuong “khdn tricong ra sodt,
danh gid cdc chwong trinh, ké hoach phat trién nha & truée sdp nhdp, trén co so
dé dé xudt xdy dung méi hodc diéu chinh dé dap ving yéu cau phat trién trong giai
doan tiép theo”.

Pé dap ung cac yéu cau dit ra trong qué trinh phat trién trong tinh hinh méi,
chuyén dich vé co cau kinh té - xa hoi trong thoi gian tdi va thiic day qué trinh d6
thi hoa, ddm béao c4c muc tiéu vé an sinh xa hoi, déng thot phat trién nha & bén
vitng gin v4i xay dung két cdu ha ting ddng bo, timg budc nang cao chét luong
song cho nhan déan; 1am co s& phap 1y cho cac cap chinh quyén diéu hanh cong
tac phat trién, quan 1y nha; chu dong giai quyét van dé nha ¢, du bao nhu cau nha
& cho nguoi dan, dinh huéng thi trudng bat dong san phat trién lanh manh, 6n
dinh, bén viing; gop phan thuc day cac nganh kinh té khac phat trién; dong thoi
lam co sé dé 1ap va trién khai Ké hoach phét trién nha ¢ giai doan 2026 - 2030
theo dung quy dinh. Do d6, viéc xAy dung Diéu chinh Chwong trinh phat trién
nha & tinh Ca Mau giai doan 2021 - 2030 1a cén thiét.



2. Mt s6 cin cir phap ly
2.1. Cac van ban quy pham phap lujt

- Luat T chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

- Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 duoc sta
d6i, bd sung boi Luat sb 87/2025/QH15;

- Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH]15;

- Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15; Luat s
144/2025/QH]15 stra doi, bd sung mot s6 diéu cta Luét Quy hoach do thi va nong
thon;

- Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cta Qudc hoi vé thi diém
thuc hién du 4n nha ¢ thuong mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung
dat hoic dang c6 quyén sir dung dat;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi vé viée thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/06/2025 ciia Qubc hdi vé viéc sap
xép don vi hanh chinh cép tinh;

- Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
théng thong tin, co s& dir li€u vé nha & va thi truong bat dong san;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so dicu ctia Luat Nha &;

- Nghi dinh sb 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 dicu ciia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh sé 75/2025/ND-CP ngay 01/04/2025 ctia Chinh phii Quy dinh
chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Qubc hoi vé
thi diém thyc hién dy an nha & thuong mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén
str dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat;

- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quéan 1y
Nha nudc cia Bo Xay dung;

- Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh pha Sta doi,
bd sung mot sd didu ctia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
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Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phét trién va quan 1y
nha ¢ x4 hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & xa hot;

- Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP ngay 19/11/2025 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét vé Quy nha ¢ qubc gia va bién phap thi hanh Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha & xa hoi;

- Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cua Chinh phu vé xay
dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

- Nghi dinh sb 54/2026/ND-CP ngay 09/2/2026 cua Chinh phu vé viéc sta
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat
dong san.

2.2. Cac viin ban chi dao, diéu hanh

- Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh phu vé mot s6 giai
phap théo g& va thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh,
bén viing;

- Nghi quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/1/2026 cta Chinh phu Vé viéc giao chi
ti€u phat trién nha & x3 hoi cho cac dia phuong giai doan 2026 — 2030;

- Quyét dinh s6 1719/QD-TTg ngay 14/10/2021 ciia Thu tudng Chinh phi
phé duyét Chuong trinh muc tiéu quéc gia phat trién kinh té - xa hoi ving dong
bao déan tdc thiéu sd va mién nui dén giai doan 2021 — 2030, giai doan I: tir ndm
2021 dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 cta Thu tudng Chinh phi
phé duyét Chién lugc phat trién nha & quoc gia giai doan 2021 — 2030, tim nhin
dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 90/QD-TTg ngay 18/1/2022 ctia Thu tudéng Chinh phu phé
duyét chuong trinh muc tiéu qubc gia giam nghéo bén ving giai doan 2021 —
2025;

- Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngdy 03/4/2023 ctia Thu tudng Chinh pha phé
duyét dé an “Pau tu xdy dung it nhat 01 triéu cin hd nha & x4 hoi cho ddi tuong
thu nhép thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 —20307;

- Quyét dinh sd 1386/QD-TTg ngay 16/11/2023 cia Thu tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Ca Mau thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh sd 1598/QD-TTg ngay 08/12/2023 ctia Thu tudng Chinh phi
vé viée phé duyét Quy hoach tinh Bac Liéu thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén
nam 2050;
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- Quyét dinh sb 444/QD-TTg ngay 27/2/2025 ctia Thu twéng Chinh phi vé
viéc giao chi tiéu hoan thanh nha & xa hoi trong nam 2025 va cac nam tiép theo
dén nam 2030 dé cac dia phuong bd sung vao chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi;

- Chi thi s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viéc
déy manh phat trién nha & xa hoi;

- Chi thi s6 42/CT-TTg ngay 09/11/2024 ciia Thu tuéng Chinh phil vé viéc
déy nhanh trién khai x6a nha tam, nha dot nat trén dia ban ca nuéc;

- Vin ban s6 8669/BXD-QHKT ngay 10/6/2026 ciia B6 Xay dung vé viéc
trién khai két luan ctia Chinh pht vé tinh hinh 01 nim trién khai Nghi quyét sb
171/2025/QHL1S5;

- Nghi quyét s6 1655/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé viée sép xép cac don vi hanh chinh cép xa cua tinh Ca Mau nam
2025;

- Nghi quyét so6 01/NQ/PH ngay 17/10/2025 Nghi quyét Pai hoi dai biéu
Pang b tinh Ca Mau lan thtr I, nhiém ky 2025 — 2030.

- Nghi quyét 01/NQ-HDPND ngay 25 thang 02 nam 2026 ciia HDND tinh Ca
Mau vé viéc thong qua Piéu chinh quy hoach tinh Ca Mau thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050;

- Nghi quyét s6 27/NQ-HPND ngay 13/12/2022 ctia HDND tinh Bac Liéu
vé Chuong trinh phét trién nha & tinh Bac Liéu, giai doan 2021 — 2030;

- Nghi quyét sé6 38/NQ-HPND ngay 11/12/2024 caa HDND tinh Ca Mau
thong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2030;

- Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 22/12/2022 vé viéc phé duyét Chuong
trinh phat trién nha & tinh Bac Liéu giai doan 2021 — 2030;

- Quyét dinh s6 2560/QD-UBND ngay 24/12/2024 vé viéc phé duyét
Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2030;

- Quyét dinh s6 750/QD-UBND ngay 20/03/2026 ctia UBND tinh Ca Mau

vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan 1ap diéu chinh chuong trinh phat trién nha
¢ tinh Ca Mau giai doan 2021- 2030.
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I1. HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH CA MAU
1. Phén tich hién trang nha & trén dia ban tinh
1.1 Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chat lweng nha é riéng

Ié, nha chung cw tai khu vue dé thi, Khu vuc ndng thon

1.1.1. Hién trang vé quy mé nha &

a. Tong dién tich san nha ¢

Tinh dén hét nam 2025, tong dién tich san nha & trén dia ban tinh Ca Mau
udc dat: 58.664.956 m2 san. Trong d6: Khu vuc Ca Mau (cit): dat 35.140.252 m?
san; Khu vuc Bac Liéu (cti): dat 23.524.704 m? san.

Bang 1. Dién tich san xay dung nha & tinh Ca Mau giai doan 2020-2025

(Liiy tién)
Khu vuec Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
C(é:nl\(;l;)lu 46.396.660 | 48.090.810 | 49.383.609 | 52.688.672 56.139.342 58.664.956
Ca Mau (cti) | 27.578.951 | 28.526.547 | 29.103.811 | 31.270.987 33.572.345 35.140.252
Bac Li€u (cli) | 18.817.709 | 19.564.263 | 20.279.798 | 21.417.686 22.566.997 23.524.704

(Nguon: Thong ké tinh Ca Mau, P6 thi Mién Nam tinh todn, 2026)

b. Dién tich san nha o binh quan dau nguoi

Pén nam 2025, dién tich nha & binh quan dau ngudi cua tinh Ca Mau udc
dat khoang 27,28 m? san/ngudi, tang 5,26 m? san/ngudi so voi nam 2020.

- Khu vuc Ca Mau (cii) dat khoang 28,85 m? san/ngudi;
- Khu vuc Bac Liéu (cii) dat khoang 25,23 m? san/ngudi.
Bang 2. Dién tich san nha & binh quin diu nguoi giai doan 2020 — 2025

STT Khu vue Nam 2020 | Nam 2021 | Nam 2022 | Nam 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
1 Ca Mau (cii) 23,1 23,6 24,1 25,9 27,7 28,85
2 Bac Liéu (cii) 20,6 21,3 22 23,15 24,3 25,23
Toan tinh 22,02 22,79 23,19 25,17 26,22 27,28

(Nguon: Do thi Mién Nam tong hop, tinh toan, 2026)
1.1.2. Hién trang vé co cau loai hinh nha &
a. Nha o riéng lé
Giai doan 2021 — 2025, loai hinh nha ¢ riéng 1¢ tiép tuc chiém ty trong chu
dao trong co cau nha ¢ toan tinh Ca Mau, phan anh xu huéng pho bién va phu hop



9

v6i diéu kién kinh t& — xa hoi, tap quan sinh hoat ciia nguoi dan dia phuong. Nam
2019, loai hinh nay chiém 100%! tong s6 nha & toan tinh. Pén nam 2025, tuy da
c6 nhitng nd lyc trong viéc thiic day phat trién nha chung cu, song nha o riéng 1&
van gitt vai trd trung tdm trong co cdu nha & toan tinh.

Nha & riéng 1é phan bd rong khép, tir cac do thi trung tim va khu mé rong
nhu Tan Thanh, An Xuyén dén cac vung nong thén va ven bién. Tai db thi, nha &
lién két chit ché véi ha tﬁng ky thuat va xa hoi, gop phﬁn cai thién diéu kién séng
va nang cao chat luong khong gian d6 thi. Tai nong thon, nha & tap trung tai trung
tAm X3 va cac truc giao thong chinh thuan loi cho sinh hoat va san xuat. Trong khi
do, tai cac khu vuc song nudc nha ¢ nguoi dan tip trung ven kénh, rach, phu hop
vo1 dia hinh va tap quén sinh hoat cia cu dan.

b. Nha o chung cuw

Trong nhiing nim gan day, qua trinh do thi hoa trén dia ban tinh Ca Mau
dién ra v6i nhiéu chuyén bién tich cuc; tuy nhién, loai hinh nha & chung cu trong
giai doan 2021 — 2025 van chua ghi nhan sy phat trién dang ké, chu yéu 13 chung
cu nha ¢ x4 hoi. Nam 20192, khong c6 su xuét hién cua loai hinh nha & chung cu
trén dia ban toan tinh. Nguyén nhan chil yéu xuat phat tir dic diém vian hoa, thoi
quen sinh hoat va nhu cau vé khong gian séng ctia ngudi dan dia phuong. Phan
16n nguoi dan Ca Mau ¢6 xu hudng wa chudng nha ¢ riéng 1é trén cac khu dat
rong, phi hop véi 161 séng truyén thong, dé cao tinh riéng tu, su gin két giita cac
thé hé trong gia dinh va sy gan gili voi thién nhién.

Bén canh yéu t6 van hoa, nhu cau vé nha chung cu con bi han ché boi diéu
kién kinh té ha tang chua dong bd. Thu nhap ctia mot bd phan ngudi dan con thap,
khién viéc tiép can cac loai hinh nha & chung cu, von yéu cau chi phi 16n, trd
thanh mot tré ngai. DPén nam 2025, theo nodi dung Van ban s6 102/TKT-NNXH
ngay 16 thang 4 nim 2026 cua Thong ké tinh Ca Mau, nha & chung cu trén dia
ban tinh van chua phat sinh (chiém ti trong 0%).

Tuy nhién, viéc phat trién loai hinh chung cu tai tinh Ca Mau duoc danh gia
1a can thiét, nham t6i wu hoa quy dat, dap tng nhu cau dan s do thi gia ting, nang
cao chat luong song va tao co s& cho phat trién bén viing dia phuong trong thoi
gian toi.

1 Theo Két qua toan bo tdng didu tra dan sb va nha ¢ 2019. Trong d6, khu vuc Ca Mau (cii) va khu vuc Bac Liéu
(cii) déu chiém ti 1& 100%.

2 Theo Két qua toan bo tdng didu tra dan sb va nha ¢ 2019. Trong d6, khu vuc Ca Mau (cii) va khu vuc Bac Liéu
(cii) déu khong c6 loai hinh nha & chung cu trén dia ban.
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1.2. Hién trang dién tich san xay dung tir loai hinh nha & phat trién theo
dw an.

1.2.1. Phét trién dwr &n nha é thwong mai

V& tinh hinh trién khai, khu viec Ca Mau (cii) hién c¢6 29 dy 4n nha ¢ thuong
mai dang thuc hién véi quy mo 16n, trong khi khu vuc Bac Li€u (cii) ghi nhan
khoang 30 dy 4n dang trién khai. Du dugc ky vong s& tao dong luc phat trién d6
thi va thu hat dau tu, tién d6 thuc hién mot s6 du 4n van con cham, chua dat nhu
ky vong.

Trong giai doan 20212025, toan tinh da cung Ung ra thi truong khodng
1.106 can nha ¢ thuong mai (twong duong 207.868 m? san); giai doan 2026—2030
du kién ting thém khoang 18.056 cin (twong dwong 2.136.497 m? san). Piéu nay
cho thay dinh huéng phat trién nha & thuong mai trong thoi gian téi sé tiép tuc
dugc day manh, hudng toi da dang hoa loai hinh san pham, nang cao chat lugng
va hiéu qua sir dung dat.

Bang 3. Tong hop hién trang phat trién nha & thwong mai trén dia ban tinh
giai doan 2021 - 2025

Quy mé du an
Pit ¢ dau tw ha
tang ky thuat, Nha & thwong
chuyén giao mai
) . nguoi dan xay do chii dau tw
Stt | Khuvwe | Solwong dyan | Tong quy md (ha) | dung nha ¢ (dit xdy dung
phin 16 ban nén)
6 v | g |Dh
16 tich dat <
nén (m?) can dl'nzlg
(m)
1 | Ca Mau (ci) 08 52,57 684 75.928 610 | 139.173
2 Ba(ccé)le“ 07 10,31 178 | 16240 | 496 | 68.695
Toan tinh 15 62,88 862 92.168 1.106 | 207.868

(Nguon: Téng hop tir cdc quyét dinh chdp thudn chii trwvong dau te dw dn)

Bang 4. Thong ké s6 hrong san pham chwa hinh thanh cia cac du 4n nha &
thuwong mai dang trién khai trén dia ban tinh Ca Mau

S6 san pham chwa xiy dung
Pit & dau tu ha ting ky
thuit, chuyén giao nguoi Nha ¢ thwong mai do chu
Stt Khu vue din xay dwng nha ¢ (dit diu tw xay dung
phén 16 ban nén)
S 16 nén Dién tich dat S ciin 'T(:)ng dién
(m?) tich san (m?)

1 Ca Mau (cii) 17.025 1.786.605 10.563 1.206.547
2 Bac Liéu (cli) 9.917 683.965 7.493 929.950
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S6 san pham chwa xiy dung
Pit ¢ diu tw ha ting ky
thuat, chuyén giao nguoi Nha ¢ thwong mai do chu
Stt Khu vue din xay dwng nha ¢ (dit dau tr xay dung
phan 16 ban nén)
Dién tich dat Tong dién
(m?) tich san (m?)
Toan tinh 26.942 2.470.570 18.056 2.136.497

(Nguon: Téng hop tir cdc bdo cdo tién do du dn)

So 10 nén SO can

1.2.2. Phat trién dw 4n nha é cho cac nhom doi twong dwgce hwéng chinh
sach hd trg vé nha & xa hoi

Bang 5. Chi tiéu phat trién NOXH hang nim giai doan 2025 - 2030

Stt Khu vuc Chi tiéu ph;; ::;g;OXH (can)
1 Tinh Ca Mau (ci) 263
2 Tinh Bac Liéu (cl) 338

(Nguon: Quyét dinh sé 444/0D-TTg ngay 27/02/2025 ciia Thii tuéng Chinh phit)

Theo chi tiéu duoc giao dén nim 2025 (Bang 14), tinh Ca Mau (méi) can
hoan thanh 601 can Nha & xa hoi. Két qua thuc hién dén nam 2025 cho théy, toan
tinh d3 hoan thanh 730 cin nha & xa hoi tai 03 du an, dat 121% ké hoach dugc
giao trong nam 2025, gdm:

(1) Du 4n nha & x3 hoi phuong An Xuyén (khom 5 phudng 9 thanh phd Ca
Mau cil), quy md 13,2 ha, s6 lugng 823 cin : hoan thanh 450 cin;

(2) Du an nha ¢ xa hoi phuong An Xuyén (phuong Tan Xuyén cil), quy mo
3,44ha, s6 lugng 218 can: hoan thanh 218 cén;

(3) Du 4n nha ¢ xa hoi huyén Héng Dan tai ép Trém Trem, thi tran Ngan
Dura, Huyén Héng Dan (cii), quy mo6 0,79ha, $6 luong 62 can;

1.2.3. Du an nha ¢ phuc vu tai dinh cw

Trong thoi gian qua, trén dja ban tinh chua trién khai dy 4n dau tu xdy dung
nha & dé phuc vu tai dinh cu. Cong tac tai dinh cu hién nay chu yéu duoc thuc
hién theo hinh thirc nha nudc chi tra bang tién dé ngudi dan tu lo chd & thong qua
mua, thué mua hozc thué nha & hodc giao dat nén dé nguoi dan ty xay dung nha
&; dong thoi, mot phan ho dan duoc bé tri tai dinh cu long ghép trong cac du an
khu dan cu, khu db thi (du an phat trién nha & thuong mai). Cach thirc ndy gop
phan giai quyét nhu ciu trudc mat, tuy nhién con han ché trong viéc bao dam tinh
ddng bo, 6n dinh 14u dai vé nha & va ha ting xa hoi cho ngudi dan tai dinh cu.

1.2.4. Dy an nha ¢ cong vu
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Theo phuong an sap xép nha ¢ cong vu sau hop nhat dugc UBND tinh Ca
Mau phé duyét tai Quyét dinh s6 1811/QD-UBND ngay 30/6/2025. Theo dé:

- Tong so can bo, cong chirc, vién chirc, cac co quan Dang, chinh quyén, mat
tran va doan thé cua tinh Bac Liéu dén lam viéc tai don vi hanh chinh ma1 tinh Ca
Mau c6 nhu cau can dugc ho trg, bo tri chd ¢ 1a khoang 1.570 nguoi, cu thé:

+ C6 khoang 426 ngudi c6 nhu cau b tri chd 6.
+ C6 khoang 1.140 ngudi c6 nguyén vong hd tro chi phi dé tu tim chd 6.

Trong thoi diém dau sap xép tinh, tinh Ca Mau da dam bao chd & cho can b
¢ xa luu tru tam thoi tai cac co so luu tru do nha nude quan 1y (nha ¢ cong vu, ky
tac xa truong chinh tri, nha khach,...) va tai cac co s& luu tra tu nhan (khach san).
Pén cudi nam 2025, tinh d3 hoan thanh cai tao, stra chita 04 cong trinh dé chuyén
d6i chirc nang thanh nha cong vy, luu tra; nang tong s6 can nha cong vu, luu tri
ctia tinh 1én 183 cin (41 cdn céng vu va 142 phong luu tr), bd tri cho cac can bd
& Bac Liéu xudng 1am viéc 6.

1.3. Hién trang nha é theo chwong trinh muc tiéu quéc gia, chwong trinh
diu tw cong vé nha &

Tinh da hoan thanh Dé 4n s6 03/DA-UBND vé x6a nha tam, nha dot nat trén
dia ban tinh dén nam 2025; Ké hoach sé 05-KH/BCD ngay 25/12/2024 vé trién
khai x6a nha tam, nha dot nat trén dia ban tinh va to chirc Hoi nghi téng két vao
ngay 18/6/2025, trong do, da hoan thanh viéc xay méi, stra chira cho 4.400/4.400
can nha, dat 100% muc tiéu Dé an, vuot tién do so voi ké hoach cua tinh gﬁn 03
thang, sém hon so v&i ké hoach ctia Trung wong gan 05 thang véi tong kinh phi
thue hién 1a 235.890 triéu dong. Trong do:

- HO nguoi1 c6 cong voi cach mang, than nhan liét si: 1.157 can (xay maé1 578
cdn; stra chita 579 can), tong kinh phi 1a 52.050 triéu dong.

- H6 nghéo, ho can nghéo: 2.888 can (xay madi 2.530 can; stra chita 358 can),
tong kinh phi 1a 162.540 triéu dong.

- Ho thudc Chuong trinh muc tiéu qudc gia phét trién kinh té - x4 hoi ving
dong bao dan toc thiéu sb trén dia ban tinh: 355 cin xay mdi, tong kinh phi 1a
21.300 triéu dong.

Dbi voi khu vue Bac Liéu (cii), ¢6 tong s6 2.558 can nha hd tro cho gia dinh
nguoi cd cong voi cach mang va than nhan liét st (Xay dung moi la 1.073 can,
swta chita la 1.485 can). Tuy nhién, qua trién khai va ra soat thyc té cta cac xa
phuong sau sap nhap, s6 cin nha dugc hd tro con 2.481 can (Xay dung méi 1.048
can; sira chira 1.433 cin) giam 77 can (Xay dung: 25 cin; Stra chita 52 cin). Tong
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kinh phi: 123.515 triéu dong (Xdy ding méi 70 triéu dong/cdn, siva chita 35 triéu
dong /can); Dén ngay 19 thang 7 nam 2025 d trién khai khoi cong hét toan bo
2.481 can nha cho ho gia dinh ngudi c6 cong voi cach mang va than nhan 1iét si.
Trong d6: S6 dd hoan thanh: 1.653 cin (Xay dung méi 724 cin; Stra chita 929
can); S6 da khoi cong phan ddu hoan thanh trudce ngay 27/7/2025 14 828 can (Xdy
dung méi 312 can; Sira chita 516 can). Tong sb ho duoc thu huong tir Chuong
trinh xo4 nha tam, nha dot nat 1a: 2.537 hd, (gom: hé nghéo 953 hé; hé can nghéo
1.584 hé; nhu cdu xdy méi 2.317 hg; nhu cau sira chita 220 hé). Pén ngay
30/6/2025, tinh d& khoi cong va hoan thanh 2.537 can, dat 100%. Tong kinh phi
thuc hién 101.640 triéu dong (Mitc hé tro 60 tridu dong/can xdy méi; 30 triéu
dong/can sita chita). Tong s6 nha & can hd tro cho dong bao dan toc thiéu sb 1a
ho nghéo trong ké hoach nim 2025 1a 176 can nha, tinh dén ngay 30/4/2025 da
trién khai xay dung hoan thanh 100% tién d6 cong trinh (Trong dé, 36 can dwoc
thuwe hién tir nguon von Chwong trinh muc tiéu Quoc gia phdt trién kinh té - xa
hoi viing déng bao dén téc thiéu sé va mién nii; 140 can dwoc thuc hién tir cdce
nguon vin dong tdi tro, nguén xd héi héa). Tong kinh phi thyc hién 10.560 triéu
dong; Mirc ho tro: 60 triéu dong/nha xdy méi.
Bang 6. Hién trang hé trg nha & theo chwong trinh muc tiéu quoc gia,
chwong trinh diu tu cong vé nha &

S6 nha dwoc hd tro S6 nha da hoan thanh
Stt | Noidung | Téng | Y | SW | pgne | XAV | SW gy
. maoi | chira, cii . moi | chira, cai
(can) (can)

(can) | tao (can) (can) | tao (can)

Chuong trinh
nha & cho nguoi
1 cd cong vai 3.638 | 1.626 2.012 2.810 | 1.302 1.508 | 77,24%
cach mang, than

nhan liét si

H6 tro nha &
thugc Chuong
trinh phat dong

x0a nha tam,
nha dot nat trén

pham vi ca nudce

5.425 | 4.847 578 5.425 | 4.847 578 100%

HG tro nha &,
x0a nha tam,
nha ddt nat cho
ho ngheo, ho
can ngheo vung
ddng bao dan

531 531 - 531 531 - 100%
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S6 nha dugc hd tro S6 nha da hoan thanh
Stt | Noidung | Téng | AV | Sua e, | XAy Sua gy
(céin) méi | chira, cai (céin) maéi | chira, cai
(can) | tao (can) (can) | tao (can)
tdc thiéu sb va
mién nai
Tong 9.594 | 7.004 2.590 8.766 | 6.680 2.086 92,4%

(Nguon: D6 thi Mién Nam tong hop, 2026)

1.4. Hién trang nha ¢ cia ca nhan tw xay dwng

Theo Théng ké tinh Ca Mau3, dén nam 2025, dién tich nha dan tu xay, tu &
hoan thanh trong nam dat khoang 3.544,49 nghin m2, trong d6 khu vuc Ca Mau
(cli) dat khoang 1.814,01 nghin m2 va khu vuc Bac Liéu (cii) dat khoang 1.730,48
nghin m?,

Bang 7. Dién tich nha dan ty xay, tw ¢ hoan thanh trong nam ctia ho dan
trén dia ban tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2025

Don vi tinh: Nghin m?

Nam Nam Nam Nam Nam Nam

STT | Khuvye | 500 2021 2022 2023 2024 2025
1 | CaMau | 1.693.41 | 1.630,69 | 1.671,03 | 1.779.82 | 1.802,49 | 1.814,01
2 | BacLiéu | 1.63138 | 1.654.13 | 1.668.41 | 1.693,18 | 1.680,30 | 1.730.48
Tﬁ"nal:‘ 3.324,79 | 3.284,82 | 3.339,44 | 3.473,00 | 3.482,79 | 3.544,49

(Nguon: Thong ké tinh Ca Mau, D6 thi Mién Nam tinh toan, 2026)
1.5. Hién trang thi trwong bat dong san phan khic nha &

Thi truong bat dong san phan khic nha ¢ cua tinh Ca Mau trong nam 2025
va quy IV/2025 ghi nhan xu hudng phuc hdi budc dau nhung toc dd con cham,
quy md giao dich nhin chung con nhé va tip trung chi yéu tai cac khu vuc d6 thi
trung tAm. Thi truong chu yéu mang tinh cuc b khi cac giao dich chuyén nhuong
nén dat & va nha ¢ riéng 1é chiém ti trong cao, trong d6 phan khuc dat nén chiém
vu thé 16n, trong khi cac loai hinh san pham khac nhu cin ho chung cu thuong

® Theo cong vin s 102/TKT-NNXH ngay 16/04/2026 ciia Théng ké tinh Ca Mau vé viéc cung cp thong tin phyc
vu lap dicu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2030.
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mai, can ho khach san, biét thy nghi dudng hay vin phong két hop luu trai chua
c6 nguodn cung tham gia giao dich. V& mat thanh khoan, khéi luong giao dich
giam do tac dong tAm 1y than trong cua cac nha du tu trude qua trinh sap xép don
vi hanh chinh lam thay ddi dia gi6i, trung tdm hanh chinh va dinh huéng quy
hoach, két hop véi viéc hoat dong dau co gidm manh.

Diém sang cua thi truong bat dong san trong ndm 2025 chinh 1a phan khuc
nha ¢ xa hoi. Pay 1a ndim dau tién dong san pham nay c6 ngudn cung duge mo
ban chinh thuc, timg budc giai quyét nhu cau nha & thuc cho ddi tugng thu nhap
thap va cong nhan lao dong. Két thiic ndm 2025, tinh di hoan thanh tong cong
610 can nha ¢ xa hoéi, vuot chi ti€u hoan thanh 601 can dugc Thu tuéng Chinh
phu giao cho tinh. Tinh tong thé toan tinh hién c6 05 dy 4n nha & xa hoi va nha &
cong nhan trong danh muc theo ddi véi tong quy mo 1én dén 17.460 can ho, tong
muc dau tu 3.249 ty déng, bao gdbm Du an xay dyng Khu dich vu va nha luu tri
cho cdng nhan — Khu cong nghiép Khanh An c¢6 quy mé khong 16 1én t&i 15.000
cin v6i s6 von 490 ty dong. V& mat tai chinh, tinh d3 phé duyét va hd tro 02 du
an tiép can goi tin dung 120.000 ty dong véi tong han mirc tin dung dugc phé
duyét 1a 346 ty dong cho du an tai phuong Tan Xuyén va dy 4n khom 5 phudng
9 (nay déu thudc phuong An Xuyén). Bén canh nhitng két qua dat dugc, thi truong
bat dong san Ca Mau van dang d6i mat véi ap luc ton kho kha 16n cing nhiéu rao
can ndi tai vé mat trién khai dy an.

2. Panh gia chung vé thuc trang nha & trén dia ban tinh
2.1. Két qua thue hién chi tiéu phat trién nha &
2.1.1. Khu vwe Ca Mau (cii):

Két qua thuc hién chi tiéu phat trién nha & dén nam 2025 tai Chuong trinh
phat trién nha ¢ tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2030 (dwgc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 2560/0P-UBND ngay 24/12/2024) cy thé nhu sau:

Bang 8. Két qua thure hién Chwong trinh phat trién nha & tinh Ca Mau da
dwgc phé duyét giai doan 2021 — 2025

) CTPTNO tinh Ca Mau
(Ouyét dinh s6 2560/0D-UBND ngay 24/12/2024
Y en . L theo Ludt Nha ¢ 2023)
Chi ticu Donvitinh ™ cpitieu | Két qua thue | Danh gia két qua
dén nam hi¢én den thuc hién
2025 nim 2025 (%)
1) (2) (3) 4) )
D‘enqtl‘f;nb‘“h m? 25 28,85 1154
Khu vuce db thi san/nguoi 26,8 30,09 112,27
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Khu vuc néng thon 24 28,55 118,95
Chit lrong nha &
Nha & kién cb va
ban kién ¢d % 91,3 i i
Nha & thiéu kién cd
. 8,7 - -
va don so
Tong dién tich san m? san 29.850.000 | 35.140.252 117,72
Tong di¢n tich san m? san 4.250.308 | 7.561.301 177,91
tang them
Nha & thuong mai m?2 san 419.267 139.173 33,19
Nha & x3 hoi m?2 san 85.560 42.701 49,9
Nha ¢ cong vu m? san - - -
Nha 6'h¢ gia dinh, m? san 3.745.481 | 7.379.427 197,02
ca nhan ty xdy dung

(Nguon: Quyét dinh sé6 2560/0D-UBND ngay 24/12/2024)
2.1.2. Khu vuc Bac Liéu (ci):

Két qua thuc hién Chuong trinh phat trién nha & tinh Bac Liéu giai doan
2021 — 2030 (dwoc HPND tinh thong qua tai Ngh; quyét sé 27/NQ-HPND ngay
13/12/2022) cy thé nhu sau:

Bang 9. Két qua thuc hién Chwong trinh phat trién nha é tinh Bac Liéu da

dwoc phé duyét giai doan 2021 — 2025

~ CTPTNO tinh Bac Liéu
(Nghi quyet so 27/NOQ-HDND ngay 13/12/2022 theo
e on . Ludt Nha ¢ 2014)
Chi tieu Don vi tinh Chititu | Két qui thyc | Danh gia két qua
dén nam | hién dén nim thuc hién
2025 2025 (%)
@ 2 3 4) ®)
Dign tich binh 25,82 2523 97,71
quéan m?2

Khu vuc d6 thi san/nguoi 28,4 27,38 96,44
Khu vyc ndng thon 24,7 24,40 98,74
Chit lrgng nha &

Nha ¢ kién cd va
ban kién cb % >96 - ]
Nha ¢ thiéu kién cb
‘ <4 - ]
va don so
Tong dién tich san m? san 24.350.984 | 23.524.704 96,61
Tong dien tichsan | o | 3438069 |  4.706.995 136,90
tang thém
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~ CTPTNO tinh Bac Liéu
(Nghi quyét so 27/NOQ-HDND ngay 13/12/2022 theo
¢ ion ‘o0 Ludt Nha ¢ 2014)
Chi ticu Don v} tinh Chi tiéu Két qua thye Panh gia két qua
dén nam | hién dén nam thue hién
2025 2025 (%)
Nha & thuong mai m? san 1.062.716 68.695 6,46
Nha ¢ xa hoi m? san 33.075 4.340 13,12
Nha & cong vu m? san - - -
Nha 6'ho gia dinh, | o a0 | 5340478 | 4.633.960 1978
ca nhan tu xay dung

(Nguon: Ngh; quyét so 27/INQ-HPND ngay 13/12/2024)
2.2. Panh gia viéc thuc hién chwong trinh phat trién nha &
2.2.1. Khu vuc Ca Mau (cii)
a. Vé dién tich nha ¢ binh qudn dau nguwoi

Pén nam 2025, khu vuc Ca Mau hoan thanh va vuot chi tiéu vé dién tich
nha & binh quéan theo Chuong trinh phat trién nha & da duoc phé duyét.

- Khu vuc Ca Mau (cii) dat 28,85 m? san/nguoi, twong duong 115,4% so voi
chi tiéu dé ra; trong do, di¢n tich nha & binh quan tai khu vuc do thi dat 30,09 m?
san/nguoi va khu vuc nong thon dat 28,55 m? san/ngudi, déu cao hon muc tiéu
Chuong trinh.

b. Vé tong dién tich san nha &

- Khu vye Ca Mau (cii) dat tong dién tich san nha & 35.140.252 m?, tuong
duong 117,72% so véi chi tiéu Chuong trinh.

C. Vé tong dién tich san nha 6 tang thém

Giai doan 2021 — 2025, khu vuc Ca Mau (cii) dat 7.561.301 m? san, bang
177,91% so voi chi tiéu.

d. Vé co cdu phdt trién theo loai hinh nha &

Nha ¢ do hd gia dinh, ¢4 nhan tu dau tu xay dung tiép tuc chiém ty trong chu
yéu va vuot xa chi tiéu Chuong trinh khu vire Ca Mau (cii) dat 247,60%, tro thanh
nguodn dong gop chinh vao ting truong dién tich san nha 6.

Nguoc lai, cac loai hinh nha & phat trién theo du an dat thép so voi chi tiéu,
cu thé:

- Nha & thuong mai: chi dat 33,19% so vdi chi tiéu dé ra;
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- Nha & x4 hoi: chi dat 49,9% so vdi chi tiéu dé ra.

2.2.2. Khu vuc Bac Liéu (cii)

a. Vé dién tich nha ¢ binh qudn ddau nguwoi

- Khu vuc Bac Liéu (cii) dat 25,23 m? san/nguoi, béng 97,71% so vo1 chi
ti€u; trong do, khu vuc d6 thi dat 27,38 m? san/nguoi va khu vuc nong thon dat
24,40 m? san/nguoi, cho théy diéu kién nha & cua nguoi dan tiép tuc duoc cai
thién, dac biét tai khu vuc do thi.

b. Vé tong dién tich san nha &

- Khu vuc Bac Liéu (cii) dat 23.524.704 m? san, tuong ung khoang 96,61%
so v6i chi tiéu dén nam 2025.

C. Vé tong dién tich san nha ¢ tang thém

- Giai doan 2021 — 2025 khu vuc Bac Liéu (cii) dat 4.706.995 m? san, tuong
duong 136,9%. Piéu nay phan anh nhu cau dau tu xdy dung va cai tao nha & cia
nguoi dan & muc cao.

d. Vé co cdu phdt trién theo loai hinh nha &

Tuong tu khu vuc Ca Mau (cii), ty trong nha & do ho gia dinh, ca nhan tu
dau tu xay dung khu vyc Bac Liéu (cii) dat 197,82%, vugt xa chi ticu Chuong
trinh, tré thanh nguon déng gop chinh vao ting truong dién tich san nha 6.

Cac loai hinh nha & phat trién theo du an chua dat so voi chi tiéu, cu thé:

- Nha ¢ thuong mai: chi dat 6,46% so véi chi tiéu dé ra;

- Nha & x4 hoi: chi dat 13,12% so véi chi tiéu dé ra.

2.3. Nhirng ton tai, khé khin, vir6ng mic

Nhin chung, cd hai khu vuc déu dang ddi mit v6i nhiéu rao can trong vi¢c

thuc hién céc chi tiéu phat trién nha & theo chuong trinh, dan dén két qua dat duoc
con thép va boc 16 su thiéu déng b0, thé hién rd qua cac ndi dung sau:

a) Muc tiéu chwa hoan thanh 1: Phat trién nha & thuong mai dén nam 2025
theo Chuong trinh phét trién nha & chua dat ké hoach. Két qua thuc hién nha &
thuong mai con thap so véi chi tiéu dé ra, dic biét tai khu vuc Ca Mau (cii) chi
dat khoang 11,75%, khu vuc Bac Li€u (cii) dat khoang 6,46%.

Kho khan, vudng méc: Cong tac lya chon nha dau tu, gidi phong mat béng
va hoan thién thu tuc dau tu con kéo dai; mot sé dy an da duoc chép thuan chu
truong nhung cham trién khai hodc phai diéu chinh tién do nhiéu lan. Thi trudng



19

bat dong san c6 thoi diém tram lang, kha ning huy dong von cua doanh nghiép
han ché, 1am anh huong dén tién do thuc hién cac du 4n nha & thuong mai.

b) Muc tiéu chwa hoan thanh 2: Phat trién nha & x hoi chua dat yéu cau theo
chuong trinh. Chi ti€éu nha & xa hoi thyc hién dén nam 2025 con thép s0 vGi ké
hoach, mot sb chi tiéu chua trién khai dugc theo tién do, chua dap img nhu cau
ctia ngudi thu nhap thap, cong nhan, can bd, cong chirc va cac dbi twong chinh
sach.

Kho khin, vuéng mac: Viée bd tri quy dat danh cho phat trién nha ¢ xa hoi
trong cac du &n nha ¢ thuong mai con han ché; co ché vu dai giai doan 2021-2024
chua du hip dan dé thu hat doanh nghiép tham gia dau tu; ngudn vén hd tro tir
ngan sach con kho khan; thu tuc dau tu xay dung nha & xa hdi con phuc tap, kéo

dai.

¢) Muc tiéu chwa hoan thanh 3: Co cau phét trién nha ¢ chua can ddi theo
chuong trinh. Nha & do ho gia dinh, ca nhan tu xay dung chiém ty trong 10n va
vuot ké hoach, trong khi nha & thuwong mai va nha & xa hoi dat thap, chua phu hop
v6i dinh hudng phat trién do thi.

Khoé khin, vuéng mac: Tap quan tu xay dung nha & ctia ngudi dan con phd
bién; viée phat trién du 4n nha & theo quy hoach con phu thudc nhiéu vao kha
nang thu hut dau tu va diéu kién thi truong.

2.4. Nguyén nhan

2.4.1. Khu vuc Ca Mau (cii)

Maic du cac khé khan truc tiép duogc ghi nhan 1a cong tac lya chon nha dau
tu, giai phong mit bang, hoan thién thi tuc dau tu con kéo dai, ciing véi nhimng
giai doan thi truong bat dong san tram lang va kha niang huy dong vén cia doanh
nghiép han ché, song nguyén nhan thuc chit nam sau hon ¢ dic diém phat trién
kinh té - d6 thi cta dia phuong. Theo cac nghién ciru qudc té vé thi truong nha o,
nha dau tu thuong uu tién cac khu vuc c6 toe do do thi hoa cao, gia ting dan sb
co hoc manh, sttc mua 16n va kha nang hap thu san pham t6t. Trong khi d6, khu
vue Ca Mau (cii) c6 quy md thi trudng bat dong san con tuong d6i nho, tbe do
tang dan sb va do thi hoa chua cao so véi cac trung tdm kinh té 10n trong ving va
ca nude, dan dén nhu cau hiéu qua ddi voinha & thuong mai chua du manh dé tao
strc hap dan 16n dbi véi nha dau tu. Bén canh d6, gia ban nha ¢ tai dja phuong
chua tuong xung véi chi phi phat trién dyu 4n ngdy cang gia ting do anh huéng
ctia chi phi vat liéu xay dung, chi phi von, chi phi gii phong mit bang va thoi
gian thuc hién thu tuc kéo dai. Piéu nay lam gidm bién lgi nhuan ctia doanh
nghiép, khién nhiéu du an du di duogc chép thuan chu truong dau tu nhung cham
trién khai hodc phai diéu chinh tién d6 nhiéu 1an. Ngoai ra, thuc trang quy dat phat
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trién do thi con phan tan, phu thudc nhidu vao cong tac bdi thuong, giai phong
mit bang d6i v6i cac ho dan riéng 1é cho thay dia phuong gip kho khan trong
cong tac tao 1ap ngudn quy dit sach du 16n trude khi kéu goi dau tu. Vi vy,
nguyén nhan cdt 16i cua viéc khong dat muc tiéu phat trién nha & thuong mai
khéng chi ndm & thu tuc hanh chinh hay khé khin vé von, ma con xuat phat tir
strc hap dan thi truong con han ché, hiéu qua tai chinh ctia dy 4n chua cao va ning
luc chuan bi quy dat phat trién do thi con chua dép tmg yéu cau.

Dbi voi nha ¢ x3 hoi, nhitg khé khin duge ghi nhan thuc chat phan anh
nhiing van dé mang tinh ciu trac cua thi truong nha ¢ gia ré. Kinh nghiém quéc
té cho thay nha ¢ x4 hoi 12 linh vuc ma thi trudng khé co thé ty van hanh hiéu qua
néu thiéu sy hd tro manh m& tir Nha nudce thong qua céac chinh sach vé dét dai, tin
dung uu dai, dau tu ha tang va hd tro tai chinh. Tai Ca Mau (cii), quy mé thi trudng
nho, kha ning chi tra ctia nguoi dan con han ché trong khi gia ban va loi nhuan
ctia cac du an nha & x4 hoi bi khdng ché? theo quy dinh di lam giam dang ké dong
lyc tham gia cua khu vuc tu nhan.

Viéc nha & do ho gia dinh, ca nhan ty xay dung chiém ty trong 16n trong khi
nha ¢ thvong mai va nha & xa hoi phat trién cham khong chi xuat phat tir tap quan
xay dung nha & clia nguoi dan ma con phan anh trinh do phat trién cua thi truong
nha & va qua trinh d6 thi hoa tai dia phuong. Theo kinh nghiém cta nhiéu quéc
gia dang phat trién, ¢ giai doan dau cta qua trinh do thi hoa, ngudn cung nha ¢
cht yéu dugc tao ra thong qua hinh thirc ngudi dan ty mua dat va tu xay dung nha
& theo nhu cau ctia minh. Chi khi quy mo db thi da 16n, gi tri dat dai ting cao va
thi trudng bat dong san phat trién dén mot mirc d6 nhét dinh thi mo hinh phat trién
nha & theo du 4n moi trd thanh ngudn cung chii dao. Tai Ca Mau, quy dat ¢ cua
ho gia dinh van con twong d6i 10n, chi phi tu xdy dung nha & van nam trong kha
nang cua nhiéu ho dan, trong khi nguon cung tir cac dy 4n nha & thuong mai va
nha & x4 hoi con han ché, chua tao duoc sy khac biét rd rét vé chat luong ha tﬁng,
tién ich va moi truong séng so vo1 hinh thire tu xay dung. Mat khac, viéc phat
trién cac khu nha & tap trung van phy thudc nhiéu vao kha nang thu hut dau tu va
dién bién cua thi truong bat dong san, trong khi quy hoach d6 thi chua thuc su
dong vai tro chu dong trong viéc din dat va tao 1ap thi truong. Vi vay, nguyén
nhan c6t 18i ciia su mat can dbi trong co cau phat trién nha ¢ 1a qua trinh chuyén
d6i tir mé hinh nha & tu phat sang mé hinh phat trién nha & theo du 4n con dién ra
cham, phan anh muc do phat trién chua dong déu gitta qua trinh d6 thi hoa, thi
truong bat dong san va hé thong chinh sach phat trién nha & cta dia phuong.

2.4.2. Khu vuc Bac Liéu (cii)

4 Khoan 2 iéu 22 Nghi dinh 100 da x4c dinh chi tiét cac thanh phin ciu thanh tong chi phi dau tw xdy dung phan
dién tich NOXH la cén ctr dé tinh khoan loi nhuan t6i da bang 10% tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich
NOXH theo Luat Nha ¢ 2023.
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Tuong ty khu vuc Ca Mau (cii), DPdi véi nha & thuong mai, vi¢c phat trién
du an con gap khé khan do quy d4t sach han ché, thu tuc chép thuan chu truong
dau tu kéo dai va su thiéu dong bo trong dau tu ha tang k¥ thuat. Dbi v6i nha ¢
x4 hoi, mac du nhu cau rat 16n nhung nguén cung con han ché do nhiéu doanh
nghiép chua quan tam dAu tu, co ché hd tro chua da manh, viée xac dinh dbi tuong
thu huéng va tham dinh diéu kién con qua nhiéu khau, gay phat sinh thu tuc hanh
chinh va kéo dai thoi gian trién khai dg 4n. Mic du nhu ciu vé nha & cua nguoi
thu nhap thap, cong nhan, vién chirc va cac di tugng chinh sach 1a co that, nhung
phan 16n nhu ciu ndy chua chuyén hoa thanh strc mua thuc té do han ché vé thu
nhap va kha ning tiép can tin dung dai han. Day 1a hién twong pho bién tai nhiéu
dia phuong dang phat trién, khi khoang cach gitta nhu cau nha & va kha ning
thanh toan cia ngudi dan con kha 1én. Bén canh do, dia phuong chua hinh thanh
day du hé sinh thai phat trién nha ¢ x3 hoi gdm quy dat du trit, ngudn von wu dai
6n dinh, nha dau tu 16n va co ché thi tuc don gian, théng nhat. Do d6, nguyén
nhan siu xa cua vi¢c chua hoan thanh muc ti€u nha ¢ xa hoi khong chi la thiéu
dat hay thiéu von ngan sach, ma con xuat phat tir sy phdi hop ciia co ché thi truong
trong viéc cung cap nha ¢ gid ré, phu hop cho nhom thu nhap thap khi cac chinh
sach hd tro chua dit manh dé bu dap phan loi ich kinh té ma doanh nghiép phai hy
sinh khi tham gia linh vuc nay.

I11. Dw b4o nhu ciu nha & trén dia ban tinh Ca Mau

1. Co sé dur bao nhu cau nha é ciia tinh

1.1. Co sé tinh toan

- Hién trang dan s va su gia ting dan sd giai doan 2015 — 2030;

- Toc d6 tang truong d6 thi hoa giai doan 2015 — 2025 va du bao tdc d6 tang
trudng do thi hoa giai doan dén nam 2030;

- Muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh, téc do ting truéng GRDP;

- Hién trang phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Ca Mau; Tc d6 phat trién nha
& thuc té giai doan 2015 — 2025;

- Téc do tang trudong cong nghiép xay dung va thuong mai dich vu thuc té
giai doan 2015 — 2025 va du bao tdc do tang truong giai doan dén nam 2030;

- Hién trang mirc séng dan cu va dy bao mire séng dan cu giai doan dén nam
2030.

- Viéc phat trién cac khu d6 thi méi, ci tao, chinh trang phaét trién ha tang
k¥ thuat, ha ting x4 hoi tai cac do thi;

- S6 lugng cac khu cong nghiép tap trung va cac cum cong nghiép theo quy
hoach phat trién cong nghiép tinh,...;
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- S liéu bao céo cua cac SO, nganh, dia phuong cung cap phuc vu lap diéu
chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2030 theo Cong
van s6 2722/SXD-QLN ngay 14/4/2026 cta S¢ Xay dung tinh Ca Mau.

1.2. Pinh hwéng phét trién kinh té - x4 hi caa tinh

- Téc d6 tang trudng tong san pham trong tinh (GRDP) binh quan 5 nam tir
10% trd 1én; GRDP binh quan dau ngudi dén ndm 2030 trén 6.000 USD.

- Téc dd tang nang suat lao dong xa hdi dén nam 2030 khoang 8,0 -
8,5%/nam.

- Tong vbn dau tu toan xa hoi binh quan 5 nim tir 40% GRDP trd 1én.

- Ty trong gia tri ting thém cua kinh té s6 trong GRDP dén nam 2030 tir 20%
trd 1én.

- Tong kim ngach xuét khau 5 nim khoang 17 ty USD.

- Tong thu ngan sach 5 nam it nhat 75.000 ty dong.

- Tong s6 doanh nghiép dén nam 2030 khoang 20.000 doanh nghiép.

- Ty 18 @6 thi hoa dén nam 2030 vuot chi tiéu quy dinh.

Chi s6 phat trién con ngudi (HDI) dén nam 2030 dat trén 0,7.

- Phét trién nha & xa ho1 5 nam trén 4.200 can.

- Ty 1é lao dong qua dao tao dén nam 2030 khoang 80% (trong do6: Ty 1é lao
dong qua dao tao co bang cap, ching chi: >35%).

- Ty 18 ho nghéo (theo chuan nghéo da chiéu méi) giam khoang 1,0 -
1,5%/nam.

- Ty 18 lao dong ndng nghiép trong tong s6 lao dong xa hoi dén nam 2030
dudi 30%.

- Pén nam 2030, s6 givdng bénh/van dan dat khoang 34,5 giuvong; sd béac
si/van dan dat khoang 14 bac si.

- Pén nam 2030, ty 1¢ truong hoc cac cip dat chuan quéc gia khoang 90%;
100% truong hoc c6 hé théng nude sach dé udng va nha vé sinh tiéu chuan.

1.3. Dw béo phét trién @6 thi trong ky chwong trinh

1.3.1. Ty I¢ d6 thi héa

- Sau khi thuc hién sép Xép don vi hanh chinh va to chitc mé hinh chinh
quyén dia phuong 02 cip, hién nay tinh Ca Mau c6 55 x4, 9 phudng va véi ty 18
do6 thi héa nam 2025 udce tinh khodng 35%.
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Trén co s& dinh hudng phat trién do thi tinh Ca Mau, muc tiéu dén nim 2030,
ty 1& do thi hoa dat khoang 40%°.

Bang 10. D béo ty 1é d6 thi hoa tinh Ca Mau giai doan dén nim 2030

Khu vue U'éc dén hét nim 2025 Dy kién dén nim 2030
Toan tinh 35% 40%
(Nguon: Nghi Quyét sé 01/NQ-HPND ngay 25/02/2026)

1.3.2. Téng san pham trén dija ban tinh (GRDP)

Udc tinh dén hét nam 2025, tong san pham trén dia ban tinh (GRDP) theo
gia hién hanh dat khoang 172.000 ty ddng. Pén nam 2030, quy mé GRDP cua
tinh duy kién dat khoang 277.088 ty ddng, phan anh xu hudng ting trudng tich cuc
va on dinh cua nén kinh té dia phuong trong giai doan t6i.°
Bang 11. Dw bao GRDP tinh Ca Mau giai doan dén nim 2030

Khu vuc Pon vi tinh U'éc dén hét nim 2025 | Dy kién dén nim 2030

Toan tinh Ty dong 172.000 277.008

(Nguon: Pé thi Mién Nam téng hep, tinh toan, 2026)
1.3.3. Tong vén thuc hién dau tw trén dia ban

Uédc tinh téng von dau tu thyc hién trén dia ban giai doan 2021 — 2025 dat
khoang 288.844,933 ty dong, giai doan 2026 — 2030 dat khoang 462.034 ty dong.”

Bang 12. Tong von thwe hién dau tw trén dia ban tinh Ca Mau giai doan

dén nim 2030
Ponvitinh |  Giai doan 2021 — 2025 Dy kién
Khu vire Vit 1al doz - Giai doan 2026 — 2030
Toan tinh Ty dong 288.844,933 462.034
(Nguon: P6 thi Mién Nam tinh todn, 2026 va Nghi Quyét s6 01/NQ/PH ngay
17/10/2025)

1.3.4. Ty trong cong nghiép — xay dwng va thwong mai — dich vu

5 Muyc tiéu tai Nghi Quyét sb 01/NQ-HPND ngay 25/02/2026 cua Hoi dong Nhan dan vé viéc théng qua Didu
chinh quy hoach tinh Ca Mau thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050.

6 Can clr muc tiéu ting truéng tong san pham trén dia ban (GRDP) binh quin khoang 10,0%/nam dén nam 2030
da dwoc xac dinh tai Nghi Quyét s 01/NQ/PH ngay 17/10/2025 cia Pang b tinh Ca Mau lan tht I nhiém ky
2025 — 2030.

7 Can cir myc tiéu tc do ting truong da duge xac dinh tai Nghi Quyét sé 01/NQ/DH ngay 17/10/2025 Dai hoi dai
biéu Pang bo tinh Ca Mau lan tht I nhiém ky 2025 — 2030.
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Theo dinh hudng phat trién kinh té cua tinh, dén nam 2030, ty trong khu vuc
cong nghi¢p — xay dung va thuong mai, dich vu du kién dat khoang 64% trong co
cu nén kinh té &,

Bang 13. Dy bao ty trong cong nghiép — xay dung va thwong mai — dich vu
tinh Ca Mau giai doan dén nam 2030
Khu vec  |Ponvitinh| Uédc dén hét nam 2025 Dy kién dén nim 2030
Toan tinh % 60% 64%

(Nguon: D6 thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

1.3.5. Mikc song dan cu
- Dy bao thu nhap binh quén:

Béing 14. Dy bao thu nhép binh quén 01 nhén khiu mét thang trén dia ban
tinh Ca Mau giai doan dén nam 2030

PVT: nghin dong/thing

. s , Thu nhap binh quan 01 nhan khau

2 Don vihanh chinh Udc dén hét naim 2025 | Du kién dén nam 2030
1 Nhém 1 2.351,79 3.515,58
2 Nhém 2 3.466,57 4.920,14
3 Nhém 3 4.545,56 6.443,12
4 Nhém 4 6.023,89 8.550,28
5 Nhém 5 10.535,29 14.457,08

(Nguén: Pé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
- Du bao chi tiéu binh quéan:
Bang 15. D bao chi tiéu binh quin 01 nhin khiu mot thang trén dia ban
tinh Ca Mau giai doan dén nam 2030
PVT: nghin dong/thang

Chi tiéu binh quan 01 nhin khiu
STT Nhom thu nhap A Dy kién
Dén hét nam 2025 dén nam 2030

1 Nhom 1 1.545,2 1.793,9
2 Nhom 2 1.977,2 2.421,2
3 Nhom 3 2.563,9 3.625,9
4 Nhom 4 3.220,4 4.774,6
3) Nhom 5 3.895,7 5.193,2

(Nguon: Dé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
1.4. Dw béo dan sé trong ky chwong trinh

Cin c dinh hudéng phat trién dan s6 va hé thong do thi theo diéu chinh Quy
hoach tinh Ca Mau thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050; dong thoi trén

8 Can ctr myc tiéu phat trién kinh t& — x hoi duoc xac dinh tai Dai hoi dai biéu Pang b tinh Ca Mau lan thu I, nhiém ky
2025-2030; cac muyc ticu, chi tiu tang truong kinh té theo Quy hoach tinh Ca Mau thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050; ddng thoi trén co so danh gid hién trang va tiém luc phat trién cua tinh, du bao dén nam 2030.
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co s& phén tich xu hudng gia ting dan s6 cua tinh giai doan 2015 — 2024, quy mo
dan sb toan tinh Ca Mau dén nam 2025 uéc dat khoang 2.150.443 ngudi, trong
d6 dan s6 do thi khoang 496.273 ngudi va dan so nong thon khoang 1.654.170
ngudi. Dy bao dén nam 2030, dan sé toan tinh dat khoang 2.169.100 ngudi, trong
d6 dan sb d6 thi ting 1én khoang 867.640 ngudi, phan anh xu hudng gia ting dan
s6 d6 thi gin voi qua trinh d6 thi hoa cua tinh.

Bang 16. Dw bao dan s6 tinh Ca Mau giai doan dén nam 2030

DVT: Nguoi
A 1A Duw Kién
STT Khu vue Pén heét 2025 dén nim 2030
Toan tinh 2.150.443 2.169.100
1 Khu vyc d6 thi 496.273 867.640
2 Khu vuc noéng thon 1.654.170 1.301.460

(Nguon: Pé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
2. Dw bao nhu cau va kha niing cung ng dién tich san xay dung nha &
2.1. Du b4o dién tich nha & binh quin dau nguoi

Bang 17. Dw bao dién tich san nha & binh quin diu ngudi dén nim 2030

STT Khu vue Dién tich binh quan (m?san/nguoi)
A Toan tinh 30
Khu vuc thanh thi 32
Khu vuc nong thon 29

(Nguén: Pé thi Mién Nam tong hop, tinh toan, 2026)

2.2. Dy kién dién tich san nha & da phat trién va sé hoan thanh, dwa vao
st dung trong ky chwong trinh

Can cu du b4o dan s va chi tiéu dién tich nha ¢ binh quan dén niam 2030,
tong nhu cau dién tich san nha & tang thém giai doan 2021 — 2030 wdc khoang
24.232.607 m? san, trong do:

- Giai doan 2021 — 2025 da thuc hién khoang 12.268.296 m?2 san (65,70%);
- Giai doan 2026 — 2030 du kién ting thém 6.405.869 m2 san (34,30%).
Bang 18. Dy bo nhu cau dién tich san nha & ting thém giai doan 2021-2030

Tong dién tich san (m? san)
Khu vye U'éc thyre hign Dy kién ting thém
Giai doan 2021 — 2025 Giai doan 2026 — 2030
Toan tinh 12.268.296 6.405.869

(Nguon: Pé thi Mién Nam tong hop, tinh toan 2026)
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2.3. Nhu ciu dién tich san xay dwng nha ¢ ting thém va sé hoan thanh,
dwa vao sir dung trong Ky chwong trinh theo tirng loai nha phat trién theo dy
an

2.3.1. Nhu céu dién tich san nha & xi hji

a. Nhu cau dién tich san nha & nha leu trii cong nhén trong khu cong nghiép

Bang 19. Dw bao nhu ciu nha lwu tri céng nhian dén nim 2030

Dy kién nhu ciu dén nim 2030
Khu vuc =
SO cin Dién tich (m?)
Tinh Ca Mau (méi) 3.400 187.000

(Nguon: Dé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
b. Nhu cdu dién tich san nha & cho nguwoi ¢é thu nhdp thap

Bang 20. Dy bao nhu ciu nha ¢ xa hdi cho ngudi TNT dén nim 2030

Du kién nhu ciu dén nim 2030
Khu vuec n
SO cin Dién tich (m?)
Tinh Ca Mau (méi) 24.175 1.329.625

(Nguon: D6 thi Mién Nam tong hop, tinh todn,2026)
C. Nhu cau dién tich san nha & cho luc lwong vii trang nhan dan

Bang 21. Dw bao nhu ciu nha & Lwc hrong vii trang dén nim 2030

Dy kién nhu cau dén niim 2030
Khu vuc .
So cin Dién tich (m?)
Tinh Ca Mau 3.387 186.285

(Nguon: PO thi Mién Nam tong hop, tinh todn,2026)
d. Nha o xa hoi cho hoc sinh, sinh vién

Theo bao cio cta 03 truong trén dia ban tinh Ca Mau bao gdm: Trudng Cao
dang nghé Viét Nam — Han Qudc Ca Mau®; Truong Cao dang Cong dong Ca
Mau®®; Truong Cao dang nghé Bac Liéu!?, trong d6 s6 lugng sinh vién dang sng
cung gia dinh 1a 1.361 sinh vién va sinh vién dang thué tro hoac ¢ nho tai nha
ngudi than 1a 525 sinh vién. Ngoai ra theo bo c4o cua Truong Dai hoc Bac Liéu'?,
nhu cau chd & sinh vién cta truong khoang 400 chd, hién da bé tri ky tic xa voi
quy md 240 chd, con lai 160 trudng hop chua duge bd tri.

9 Theo cong van sé 85/BC-CHN ngay 14/04/2026 cta Truong Cao dang nghé Viét Nam — Han Qudc Ca Mau.
10 Theo cong van s& 77/CDCH-QT ngay 16/04/2026 cia Truong Cao dang Cong dong Ca Mau.

11 Theo cong van sb 51/CDN ngay 16/04/2026 cua Trudng Cao dang nghé tinh Bac Liéu.

12 Theo cong van sb 208/DHBL ngay 16/04/2026 ciia Truong Dai hoc Bac Liéu.



27

Dua trén cac co s& néu trén, dyu kién nhu cau luu tra cia sinh vién trong thoi
gian toi 1a khoang 685 trudng hop. Dé dap tmg con s nay, cac giai doan tiép theo
s& tap trung huy dong ngudn luc tir cac co so dao tao dé dau tu moi hodc nang cp
quy mo ky tic x4. Song song d6, khuyén khich phat trién mé hinh nha tro dan
doanh v6i thiét ké chuan hoa, dam bao moi truong sinh hoat va hoc tap chit luong
cho hoc sinh, sinh vién.

2.3.2. Nhu ciu dién tich nha ¢ cong vu

Bang 22. Dy bao nhu ciu dién tich nha & cong vu tinh Ca Mau dén nim

2030
Khu vire Dy kién nhu ciu dén nim 2030
uv 7
: So cin Dién tich (m?)
Tinh Ca Mau 1.039 56.900

(Nguon: Pé thi Mién Nam téng hep, tinh toan, 2026)
2.3.3. Nhu cau bo tri phuc vu tai dinh cw

Theo van ban s6 377/BQLDAGT ngay 16/04/2026 ctia Ban Quan 1y dy 4n
Xay dung cong trinh giao thong tinh Ca Mau®®, hién c¢6 05 du 4n da thuc hién tai
dinh cu trén dia ban tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2025 do Ban lam chu dau tu
v6i tong s6 ho bi anh huong 1a 1.385 hd. Du kién dén nam 2030, thuc hién thém
11 du 4n b tri tai dinh cu v6i tong s6 hd co nhu cau 13 1.264 hd.

Giai doan dén nam 2030, cong tac tai dinh cu trén dia ban tinh tiép tuc thuc
hién chii yéu theo hinh thirc Nha nudc dau tu xay dung ha tang ky thuat, ha ting
xa hoi tai cac khu tai dinh cu, nguoi dan tu xay dung nha ¢, phu hop diéu kién
thue tién, phong tuc tap quan va kha nang t6 chire thyc hién tai dia phuwong. Chi
phi giai phong mit bang, boi thuong, hd trg va tai dinh cu di duogc tinh trong tong
muc dau tu cac du 4n, tao diéu kién dé nguoi dan chu dong lva chon hinh thuec,
quy md nha & phu hop; do d6, viéc Nha nudc dau tu truc tiép xay dung nha & tai
dinh cu duoc xéac dinh 13 chua pht hop véi diéu kién thyc té va hiéu qua sir dung
nguon lyec.

2.3.4. Nhu cau dién tich san nha & thwong mai

Bang 23. Dy bao nhu céu dién tich san nha ¢ thwong mai do chu diu tw xay
dung dé kinh doanh dén nam 2030

St Dy kién nhu ciu dén nim 2030
la pawong S6 cin Dién tich (m?)
Tinh Ca Mau 17.530 4.382.401

18 Vin ban 5O 377/BQLDAGT ngay 16/04/2026 cua Ban Quan 1y dy an Xay dung cong trinh giao thong tinh Ca
Mau vé bdo céo cung cip thong tin phuc vu lap diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Ca Mau giai doan
2021 — 2030.
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(Nguon: Dé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
2.4. Nhu cau dién tich san nha & do nguoi din tu xay dung ting thém va
s€ hoan thanh, dua vao st dung trong ky chwong trinh

Bang 24. Dw bao nhu ciu dién tich san nha ¢ riéng 1é do hd gia dinh, ca
nhan ty xay dung giai doan 2021 - 2030

. Téng dy kién nhu cau giai doan 2021 - 2030
Dia phuong X - PTI
SO cin Dién tich (m?)
Tinh Ca Mau 83.546 12.531.954

(Nguon: Dé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
3. Tong hop nhu ciu dién tich san cac loai hinh nha & sé hoan thanh,
dwa vao sir dung giai doan dén nim 2030

Bang 25. Tong hop nhu cu dién tich san cac loai hinh nha dén nim 2030

Téng nhu ciu
STT Hinh thire phat trién nha & (giai dogn 2021 - 2030)
Sé ciin Dién tich
(m’)

1 Nha ¢ thwong mai 17.530 4.382.401
2 Nha 6 xa hi 30.962 1.702.910

2.1 | Nha luu tru cong nhdn 3.400 187.000
2.2 | Nha ¢ xa héi cho nguoi thu nhdp thap 24.175 1.329.625

2.3 | Nha o cho luc lvong vii trang 3.387 186.285

3 Nha ¢ cong vu 1.039 56.900
4 Nha ¢ do nguoi dan tu xay dung 83.546 12.531.954
TONG 133.077 18.674.165

(Nguon: P6 thi Mién Nam tong hop, tinh toan, 2026)
IV. MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O
1. Pieu chinh chi tiéu dién tich nha ¢ binh quin dau nguoi

Pén nam 2030, dién tich nha ¢ binh quan toan tinh phan dau dat khoang 30
m? san/nguodi, trong d6 khu vuc do thi dat khoang 32 m? san/ngudi, khu vuc ndng
thon dat khoang 29 m? san/nguoi.

2. Dién tich san nha & toi thiéu
Pén nam 2030, dién tich san nha trén dia ban tinh Ca Mau t4i thiéu dat 12

m? san/ngudi, nham dam bao duge co ban chat luong doi song ngudi dan va tinh
hinh an sinh xa hoi

3. Chat lwgng nha ¢ tai @6 thi va nong thon

Phén ddu dén nim 2030, nha & kién ¢ va ban kién cb dat ty 16 100%. Ty 1¢
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nay hoan toan phu hop voi tinh hinh hién trang chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh
khi da dat & mirc cao, va dinh huéng phat trién ctia quy hoach tinh.

Bang 26. Chi tiéu chit hrong nha & dén nim 2030

Ty 1€ nha & don so va thiéu kién co

Pén nim 2030

Pon vi hanh chinh

Toan tinh Hoan thanh x6a bo va khong dé phat sinh méi
(Nguén: Bé thi Mién Nam téng hep, tinh toan, 2026)
4. Dién tich san nha & sé hoan thanh, dwa vao s dung theo tirng loai
hinh phét trién nha & giai doan 2021 - 2030
4.1. Dién tich san nha &?c?ln diu tw xdy dung trong giai doan dén nim
2030 theo hinh thirc phat trién nha ¢ theo du an

Chi ti€u phat trién nha & theo du 4n trén dia ban tinh Ca Mau giai doan 2021
— 2030 duogc xac dinh nhu sau:

a. Nha o thuong mai

Trén co s6 ké thira chi tiéu giai doan 2021 — 2030, dy kién dién tich san xay
dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, khu dan cu c6 nha & hoan thanh va dua vao
str dung khoang 4.382.401 m? san, tuong duong 17.530 cin.

Bang 27. D kién dién tich sin NOTM tiing thém giai doan 2021 — 2030

+ , Ly gk Chi tiéu phat trién nha ¢
Hinh thwre phat trién (giai doan 2021 — 2030)
£ . Dién tich
\ . So can 5
Nha ¢ thuong mai (m”)
17.530 4.382.401

(Nguoén: D6 thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

b. Nha ¢ xad hoi

Trén co s& do, tong chi tiéu phét trién nha ¢ xa hoi giai doan 2021 — 2030
khoang 30.962 can, twong duong 1.702.910 m? san; trong do: nha ¢ xa hoi cho
nguoi thu nhap thap khoang 24.175 cin, tuong dwong 1.329.625 m? san; nha &
nha luu tra cho cong nhan trong khu cong nghiép khoang 3.400 can, trong duong
187.000 m2 san; nha ¢ cho luc luong vii trang khoang 3.387 can, tuong duong
186.285 m?san.

Bang 28. Dy kién dién tich san NOXH ting thém giai doan 2021 — 2030

Chi tiéu phat trién nha &

Hinh thirc phat trié
inh thirc phat trién (giai doan 2021- 2030)
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Sé ciin Dién tich
(m?)
Nha é xa hoi 30.962 1.702.910
Nha ¢ xd héi cho nguoi thu nhdp thap 24.175 1.329.625
Nha lvu tru cong nhan trong khu cong nghiép 3.400 187.000
Nha o cho lyc lwong vil trang 3.387 186.285

(Nguon: Pé thi Mién Nam téng hop, tinh todn, 2026)

C. Nha cong vu

Bang 29. D kién dién tich sain NOCYV ting thém giai doan 2021 — 2030

Hinh thirc phat trién

Chi tiéu phat trién nha &
(giai doan 2021 — 2030)

Nha ¢ cong vu

S6 o3 Dién tich
0 can (m?)
1.039 56.900

(Nguon: D6 thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

Bang 30. Tong hop du kién dién tich san nha é theo dw 4n ting thém giai
doan 2021 - 2030

Chi tiéu phat trién nha & (giai doan 2021 -
2030)
STT | Hinh thirc phat trién nha &
S6 cin Dién tich (m2)

1 Nha ¢ thuong mai 17.530 4.382.401
2 Nha 6 x3 hoi 30.962 1.702.910
3 Nha ¢ cong vu 1.039 56.900

TONG 49.531 6.142.211

(Nguon: Do thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

4.2. Dién tich san nha & can dau tw xdy dung trong giai doan dén nim
2030 theo hinh thirc nha ¢ riéng 1é do hg gia dinh, ca nhan tu xay dung
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Bang 31. Dy kién dién tich san nha & do ca nhan tw xiy dung ting thém giai
doan 2021 — 2030
Chi tiéu phat trién nha &
(2021 —2030) (m°)
Nha ¢ do nguoi dan tu xay dung 12.531.954
(Nguon: Pé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

Hinh thirc phit trién nha &

5. Dur kién dién tich dat & hoan thanh xAy dung trong giai doan 2021 —
2030 phuc vu trién khai cic dw 4n phat trién nha ¢

Bang 32. Dy kién dién tich dat phat trién nha ¢ theo dw an tinh Ca Mau
giai doan 2021 — 2030

Giai doan
. X L R .. 2021 -2030
STT Hinh thirc phat trién nha ¢ Dién tich Qiy d "
(m’) (ha)
1 | Nha ¢ thwong mai 4.382.401 547,80
2 | Nha ¢ xa hoi 1.702.910 85,15
3 | Nha ¢ cong vu 56.900 2,85
TONG 6.142.211 635,79

(Nguon: D6 thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
(Luwu y: Dién tich ddt & dy kién phat trién nha ¢ theo timg loai hinh nha ¢
theo du dn trén dia ban dwoc tinh todn cho phan dat ¢ thudan, khéng bao gom dat
ha tang, ky thudt, cong trinh phu tro, ...).
6. Dy kién dién tich dit & hoan thanh xdy dung trong giai doan 2021 —
2030 do ca nhan ty xay dung nha &

Bang 33. D kién nhu ciu dién tich dat phat trién nha ¢ do c4 nhan tw xiy
dung giai doan 2021 — 2030

Giai doan
Hinh thirc phit trién nha & 2021 - 2030
Dién tich (m°) Qiiy dat (ha)
Nha ¢ do nguoi dan tu xay dung (*) 12.531.954 1.566,49

(Nguon: Dé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
(*) Bao gom ca cdc truong hop: (1) Nha ¢ déan ti xdy tai cdc di an nha &
thwong mai, khu d6 thi, khu dén cw, (2) Tdi dinh cu bang hinh thire dau tw ha tang
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ky thudt, chuyén giao quyén sir dung dat, va (3) Nha ¢ xdy dwng ting thém trén
dién tich dat c¢d nhadn, hé gia dinh.

Bang 34. Tong hop du kién dién tich dat phat trién nha & trén dia ban tinh
Ca Mau giai doan 2021 — 2030

Giai doan
2021 - 2030
STT Hinh thirc phat trién nha ¢ Dién tich | Qiiy dét
(m’) (ha)
1 Nha & thwong mai 4.382.401 | 547,80
2 Nha 6 xa hoi 1.702.910 85,15
2.1 Nha luu tru cong nhan 187.000 9,35
2.2 Nha ¢ xd hoi cho nguoi thu nhdp thap 1.329.625 66,48
2.3 Nha o cho luc lwong vii trang 186.285 9,31
3 Nha ¢ cong vu 56.900 2,85
4 Nha é do nguoi dan tu xay dung 12.531.954 | 1.566,49
TONG 18.674.165 | 2.202,28

(Nguon: Dé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

7. Du kién dién tich dat phuc vu bo tri tai dinh cw

B6 tri du quy dat dé ngudi dan c‘}ﬁu tu xay dung nhé & trén dat duoc bd tri
tai dinh‘cu’ giai doan 2021 — 2030 nl}ém dam bdo nhu cau tai dinh cu trong céc
du an can giai toa, giai phong mat bang.

8. Xac dinh danh muc céac khu vuc dy kién phat trién nha é theo dw an

Danh muc cac khu vue dy kién phat trién nha & theo du an dén nam 2030
dinh hudng phat trién khu dan cu hodc don vi ¢ trong d6 an quy hoach chung dé
thi va khu vuc duoc dinh hudng t6 chirc khong gian khu dan cu trong d6 an quy
hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét (Chi tiét tai Phu luc Il dinh kem).

9. Dw kién nhu ciu von phuc vu phat trién nha &

Bang 35. Suat von diu tw xay dung cong trinh nha &

£, A A Suét von dau tw
Suat von dau .
tu xay dung x4y QQng
STT Cac loai nha & e tiilh (nghin dong/m2)
trgt gid...) | Cnntrugt gia
: theo CSG XD
1 | Nha ¢ thwong mai 9.014,10 10.780,79
2 | Nha ¢ xa hoi 9.202,00 11.005,52
3 | Nha ¢ cong vu 9.202,00 11.005,52
4 | Nha h¢ gia dinh, c& nhan tu xay dung 8.370 10.010,45

(Nguon: Pé thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
9.1. Dy kién nhu ciu von dé phat trién nha ¢ giai doan 2021 — 2030
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Bang 36. Tong nhu cau ngudn von dé phat trién nha & dén nim 2030

Giai doan 2021 - 2030
STT Hinh thirc phit trién nha & Dién tich Tong nguon von
(m’) (ty dong)
1 | Nha é thwong mai 4.382.401 47.245,74
Nha ¢ xa hji 1.702.910 18.741,40
2.1 | Nha lvu tru cong nhan 187.000 2.058,03
2.2 | Nha o xa hoi cho nguoi thu nhdp thd'p 1.329.625 14.633,21
2.3 | Nha o cho luc luong vii trang 186.285 2.050,16
3 | Nha ¢ cong vu 56.900 626,21
4 | Nha ¢ do nguoi dan tw xay dung 12.531.954 125.450,50
TONG 18.674.165 192.063,85

(Nguon: D6 thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)

9.2. Du kién co cidu phin bé ngudn von dé phat trién nha ¢ giai doan
2021 - 2030

Co cau von trong tong nguon von can huy dong 192.063,85 ty dong* dé
phat trién nha & bao gom:

- Ngudn vén ngan sach: Khoang 2.897,82 ty dong dé hd tro phat trién nha ¢
cong vu, nha & x& hoi cho thué® va hd tro phét trién nha ¢ cho cac ho nghéo, ho
can nghéo tir cac Chuong trinh muc tiéu quéc gia giam nghéo; ngudi ¢ cong véi
cach mang; chuong trinh x6a nha tam, nha dot nat. Tuy nhién, day la uwdc tinh nhu
cau hd tro ban dau, mang tinh dinh hudng. Trong qua trinh thuc hién, can ctr vao
diéu kién thuc tién, dia phuong c6 thé da dang hda ngudn luc nhu huy dong tir
quy dén on dap nghia, nguodn tai tro tir cac to chic, ca nhan va cac nguon hop
phap khac nham giam &p luc 1én ngan sach nha nudc. Co cau va quy mé ting
ngudn von sé duoc xac dinh cu thé trong cac ké hoach trién khai dy an, dé &n phat
trién nha & cu thé.

- Nguén vén khéc (von ngoai ngan sach): Khoang 189.166,035 ty dong dé
phat trién nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi, dau tu ha tang k¥ thuat, chuyén giao
quyén str dung dat phuc vu tai dinh cu cho cac hd dan bj anh huang trong khu vuc
phat trién du an cua doanh nghiép, va ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung.

10. So sanh cac chi tiéu giita Chwong trinh phat trién nha ¢ da dwoc
duyét vai cac chi tiéu de xuat dieu chinh

14 Co chu ngudn von s& duoc diéu chinh khi cac d& an, chuong trinh hodc ké hoach lién quan dén phat trién nha &
nhu Chuong trinh muc ti€u quéc gia vé nha & hay cac phuong an boi thuong, tai dinh cu,... dugc ban hanh, va sé
duoc cap nhat, bd sung trong Ké hoach phat trién nha & giai doan 2026—2030.

15 Theo Cong van s6 4829/SXD-QLN ngay 17/6/2026 ctua S Xay dung tinh Ca Mau vé viéc tham muu du thao
vin ban cua Uy ban nhan dan tinh, tai phu luc kém theo, UBND tinh dé xuét nghién ctru dau tu thi diém Du 4n
xdy dung nha & x4 hoi cho thué tir von ngan sach nha nude tai vi tri khu dét : “Khu C1, phudng Tan Thanh, tinh
Ca Mau”, véi so bo tong mirc dau tur 2 1.800 ty dong.
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Bang 37. So sanh cac chi tiéu giira Chwong trinh phat trién nha & da dwoc

duyét véi cac chi tiéu de xuat diéu chinh

CTPTNO CTPTNO Diéu chinh Chuong
tinh Ca Mau (cii) tinh Bac Liéu (cii) trinh phat trién nha &
Pon (Quyeét dinh so (Nghi quyét so 27/NQ- tinh Ca Mau
stt| Chitieu | vi | 2560/0P-UBND ngay HPND ngay giai doan 2021 — 2030
tinh 24/12/2024) 13/12/2022)
Pén nim Pén nim Pén nim Pén nim A«
2025 2030 2025 2030 il
oA ’ 2
1 | Diéntich j m 25 30 25,82 30 30
binh quan | san
Tang ty 1¢
nha kién
X cO trén dia
pohat ban tinh, ] ] ]
) (% khong dé
phét sinh
. nha & don
2 g o
Nha ¢ kién
c6 va ban - - > 96 99 100
kién cO
Nha & thiéu Khong dé
kién co va - - <4 phat sinh -
don so thém
3 Tt?cl;lr% ggﬁ“ 29.850.000 | 35.910.000 | 24.350.984 | 29.361.000 65.070.825
Tong dién
tich san 4.250.380 | 6.060.000 | 3.438.269 | 5.010.016 18.674.165
ting thém
Nha &
. 419.267 | 1.113.248 | 1.062.716 | 1.402.604 4.382.401
thuong mai
Nhﬁg’i xa 85.560 170.591 33.075 56.285 1.702.910
Nha o cong |-z . . . . 56.900
4 [ Nhaow | O ] ] ] ] ]
dinh cu
Nha & ho
gia dinh, ca
nhan ty xay
dyng (bao 3.745.481 | 3.278.347 | 2.342.478 | 3.551.127 12.531.954
gom nha &
tai dinh cu
do nguoi
dan tu xay)
(Nguon: Do thi Mién Nam tong hop, tinh todn, 2026)
V. Giai phap thwc hién nham phan dau dat cac chi tiéu de xuat dieu
chinh

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &

Tich hop cimg chi tiéu phat trién nha ¢ vao ké hoach phat trién kinh té -
x4 hoi dinh ky cta dia phuong; kip thoi ban hanh cac co ché wu dai dot pha vé
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dat dai, tai chinh dé khuyén khich doanh nghiép tham gia dau tu phan khuc
nha ¢ xa hdi va nha ¢ cho thué.
2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat

B tri quy dat dé phat trién nha & bao dam phu hop nham dap tmg phat
trién cac du 4n d6 thi, du 4n phat trién nha &, du 4n phat trién nha xa hoi, nha
cong vy, nha & phuc vu tai dinh cu... Thuong xuyén ra soat cac quy hoach
duoc phé duyét nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh
hodc x6a bod; ra soat cac du an phat trién nha & khong trién khai, qua tién do
da phé duyét dé thu hoi.

3. Nang cao ning luc phat trién nha é theo dw an

Viéc phat trién nha & theo du 4n duoc thuc hién trén co sé lua chon chu
dau tu c6 da nang luc phap 1y, tai chinh va kinh nghiém; wu tién cac du 4n c6
quy hoach ddng bo, hién dai, phu hop dinh huéng phat trién do thi bén viing.
Bao dam can dbi cung — cau nha &, pht hop véi nhu cau thuc té va kha nang
hép thu cua thi truong; thuc hién dau gia, d4u thau minh bach theo quy dinh.
Pong thoi, ting cuong cong tac giam sat, thanh tra, xtr Iy nghiém cac vi pham;
hoan thién co ché quan 1y, van hanh khu d6 thi, nha chung cu, bao dam quyén
lg1 cua nguoit dan va hiéu qua st dung cong trinh.

4. Giai phap phét trién nha ¢ theo Chién lwgc phat trién nha & quéc
gia, Chwong trinh, ké hoach phat trién nha é cia dia phwong

T6 chirc cu thé hoa cac muyc tiéu ctia Chién luge phat trién nha & quéc
gia vao Chuong trinh va K& hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong, bao dam
thong nhat véi quy hoach tinh va cac quy hoach cé lién quan.

Tap trung phat trién nha ¢ theo huéng hién dai, dong bo, khuyén khich
mo hinh d6 thi xanh, thong minh; Chu trong ho tro nguoi dan cai thién nha &
an toan, thich ing véi diéu kién ty nhién. Pong thoi, ddy manh phat trién nha
& x4 hoi, nha & thuong mai phtt hop nhu cau, két hop huy dong ngudn luc xa
héi va cac chuong trinh tin dung uu dai.

5. Nhom giai phap vé ngudn von va chinh sach tai chinh

- Giai phép v€ nguon von: Bo tri hop 1y ngudn von tir ngan sach nha nude
deé phat trién nha & cho cac doi tugng chinh sach, cho cac chuong trinh muc
tiéu vé nha 0;



36

- Giai phap vé thué: Tiép tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién
quan dén phat trién xa hoi nhu mién, giam thué gia trj gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép va cac vu dai khac theo phap luat vé thué va phap luat vé nha &;

- Giai phap vé i suat: Thuc hién chinh sach uu dai vé 1i suat cho vay
va giit ¢d dinh trong cé thoi gian vay dbi v6i cac chil dau tu dau tu xdy dung
cac dy an vé nha & x3 hoi, cac ca nhan, ho gia dinh mua nha & x4 hoi.

6. Nhém giai phap phat trién va quan ly thj treong bat dong san

Tang cudng cong tac quan 1y nha nude ddi vai thi truong bt dong san
trén dia ban tinh, bao dam hoat dong thi truong tuan thu quy dinh cua phap
luat; thuc hién cong khai, minh bach thong tin vé quy hoach, phap 1y du 4n,
gia giao dich va tién d6 thuc hién dy an. Dong thoi, xay dung, quan 1y va van
hanh hé théng thong tin, co s¢ dir liéu vé nha & va thi trudng bt dong san;
ting cudng cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat va du bdo thi truong nham
nang cao hiéu qua quan 1y va diéu tiét thi truong.

7. Cai cach tha tuc hanh chinh trong linh vec nha ¢

Pay manh cai cach hanh chinh theo hudng don gian rat ngan thoi gian
dau tu phat trién nha & tir bude lya chon chil du tu, giao dat, du tu xay dung
du an, cip gidy chirng nhan so hitu... Ra soat, cit giam, don gian hoa, chuan
hoa, thuc hién chuyén doi sb cac thu tuc hanh chinh linh vic xay dung nha &
ho gia dinh, riéng 1é nham ting cudng sy tham gia ngudi dan. Thue hién phan
cap, phan quyén hop 1y; diy manh chuyén doi sb, cung cap dich vu cong truc
tuyén va co ché mot cira lién thong. Pong thoi, cong khai, minh bach quy
trinh, diéu kién thyc hién thu tuc, tao thuan loi téi da cho ngudi dan va doanh
nghiép.

8. Cac nhom giai phap khac.
- Tang cuong rng dung khoa hoc cong nghé;

- Xay dung ké hoach truyén thong vé nha ¢ xa hoi theo dinh hudng cia
Pang va Nha nudc va bb tri day di ngudn lyc dé thuc hién trude khi ban hanh
co ché chinh sach mdi nham tao sy dong thuan trong nguoi dan

- Long ghép cac yéu cau vé thich (mg bién ddi khi hau, phong chdng thién
tai trong phat trién nha &; khuyén khich 4p dung cac mo hinh nha & an toan,
st dung vat li¢u than thi€n moi1 truong.

- Pay manh chuyén ddi sb trong quan 1y nha &, xdy dung co s& dit liéu
ddng bo, két ndi véi cac hé théng dir lidu qudc gia.
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VI. Té chikc thuc hién

1. Trach nhiém caa cac Sé, ban nganh c6 lién quan
1.1. S¢ Xay dung

1.2. S¢ Tai chinh

1.3. S& NOng nghiép va Maéi truong

1.4. S& Noi vu

1.5. S¢ Cong thuong

1.6. S¢ Giao duc va Pao tao

1.7. S¢ Dan toc va Ton gido

1.8. Cong an tinh, Bo Chi huy Quén su tinh
1.9. Trung tAm phat trién quy dat tinh

1.10. Céac Ban: Ban QLDA cac cong trinh Giao théng va Dan dung tinh;
Ban quan ly cac du an DTXD tinh; Ban QLDA Néng nghiép va Phat trién
ndng thon tinh

1.11. Quy Pau tu phat trién tinh Ca Mau

1.12. Ban Quan ly khu kinh té Ca Mau

1.13. Vin phong dang ky dat dai tinh

1.14. Chi nhanh Ngan hanh Chinh sach xa hoi tinh Ca Mau
1.15. Uy ban Mt tran T6 qudc tinh Ca Mau

1.16. Cac S¢, ban nganh khéac cé lién quan

2. Uy ban nhén dén céc xa, phwong

3. C4c Chu dau tw xay dung dw an phat trién nha &



