HDND TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KINH TE - NGAN SACH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 287/BC-BKTNS Ca Mau, ngay 11 thdng 8 nam 2026
BAO CAO

Théam tra du thao Nghi quyét quy dinh mirc tdi da, mirc toi thiéu ciia hé sb
diéu chinh mirc bieén dong thi trwomg doi véi gia dat trén dia ban tinh

Thuc hi¢n chirc nang, nhiém vu cua Ban Kinh té - Ngéan sach va phan cong
ciia Thuong tryc HDND tinh vé thdm tra cic van ban trinh Ky hop thir 5 HDND
tinh khoa XI'. Ngay 07/8/2026, Ban Kinh té - Ngan sach chu tri, phdi hop v0i cac
Ban HDND tinh tham tra du thao Nghi quyét quy dinh murc t6i da, mirc toi thiéu
ctia hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong dbi véi gia dat trén dia ban tinh. Két
qua tham tra, nhu sau:

1. Su can thiét va cin cir phap 1y ban hanh Nghi quyet pham vi dicu
chinh, doi twgng ap dung, ni dung co' ban cia Nghij quyét; y kién dai biéu va
van dé con y kién khac nhau

a) Sw can thiét ban hanh Nghi quyét

Thuc hién quy dinh cia Luat Dat dai va cdc van ban huéng dan thi hanh,
HDND tinh théng qua Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh ap dung tir ngay
01/01/2026 tai Nghi quyet s0 16/2025/NQ-HDPND ngay 09/12/2025, duoc stra doi,
bd sung boi Nghi quyét s6 16/2026/NQ-HPND ngay 14/5/2026.

Ngay 31/01/2026, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy
dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khian,
vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai. Theo d6, tai diém a khoan 2 Diéu 6
quy dinh cac truong hop sua d6i bang gia dat “a) khi sira doi hé so diéu chinh mikc
bién déng thi truong vé gia ddt quy dinh tai Phu luc ban hanh keém theo Nghi dinh
nay ma hé so diéu chinh mic bién dong thi truong ve gid dat nay cao hon miec 16i
da hodc thap hon mikc toi thleu Miec t6i da, mikc toi thiéu cua h¢ s6 dleu chinh
mikc bién dpng thi trwong vé gid dit do Hpi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh.”.

Tir cin ¢t phap 1y néu trén, nhiam tao co s& phap 1y cho viéc theo ddi, danh
gia mirc do bién dong cua thi truong gia dat trén dia ban tinh; x4c dinh kip thoi cac
truong hop phai sira d6i bang gia dat theo quy dinh, ning cao hiéu qua quan ly nha
nuéc vé dat dai, han ché tinh trang chénh 1éch lon gitra gia dat phd bién trén thi
trudng va gia dat trong bang gia dat, Thuong truc HDND tinh cho chu truong? dé

1 Cong van s6 158/HDND-TT ngay 28/7/2026.
2 Nghi quyét s6 154/NQ-HDND ngay 29/4/2026.
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UBND tinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, muc tbi
thiéu cta hé sb dleu chinh mirc bién dong thi trudong d01 v6i gia dat trén dia ban

tinh Ca Mau la cdn thiét, phit hop véi tinh hinh thuc té va diing tham quyén ciia
HDND tinh.

b) Can cit phdp 1y ban hanh Nghi quyét
- Luat T6 chuc chinh quyén dja phuong sb 72/2025/QH15;

- Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat sO 64/2025/QH15 duoc sira
doi, bo sung bo1 Luat s6 87/2025/QH15;

- Luat Pit dai sé 31/2024/QH15 dugc sta d6i, bd sung boi Ludt sb
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15; Luat sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb 58/2025/QH15, Luat sb
93/2025/QH15, Luat sb 95/2025/QH15, Luat sb 146/2025/QH15 va Luat sd
147/2025/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoéi quy dinh
mot sd co ché, chinh sach thio g& kho khan, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luat bt dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyet s6 8O 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vudng mic trong t6 chtrc thi hanh Luat Dat dai.

¢) Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung va néi dung co bdn cia di théao
Nghi quyét

- Ve pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay quy dinh mirc t6i da, muc ti thiéu
ctia hé sé diéu chinh muc bién dong thi truong d6i véi gia dat trén dia ban tinh Ca
Mau theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 cia Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g&
kho khin, vuedng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai.

- Vé dsi twong dp dung: Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé
dat dai; co quan c6 chuc nang xay dung, stra do6i, bd sung, tham dinh, quyét dinh
bang gia dat, h¢ so6 diéu chinh gia dat; t6 chirc tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh
nghe tu van xac dinh gia dat; to chirc, cd nhan khac c6 lién quan.

- Vé néi dung co ban cia dy thdo Nghi quyét trinh tham tra

Quy dinh mtrc tdi da, mirc tdi thiéu ctia hé sd diéu chinh muc bién dong thi
truong ddi voi gia dat trén dia ban tinh Ca Mau ap dung dbi véi tat ca cac loai dat
tai tmg khu vuc, vi tri d3 quy dinh trong Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND ngay
09/12/2025 ciia HDND tinh ban hanh Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Ca
Mau 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dugc stra doi, bo sung béi Nghi quyét
s6 16/2026/NQ-HDPND, nhu sau:

- Mtic t6i da cua hé s6 diéu chinh muc bién dong thi trudng 13 2,00.
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- Mitic tdi thiéu ctia hé s6 diéu chinh muc bién dong thi truong 14 0,80.
d) Y kién dai biéu va nhitng van dé con y kién khdc nhau

- Tai H6i nghi tham tra, cac dai biéu da thao luan, dé nghi co quan soan thao
gidi trinh, 1am ro thém mot s6 ndi dung cua dy thao Nghi quyét, nhu sau:

+ Dbi voi doan dan ciia Pidu 3, dé nghi khong quy dinh cu thé 1a Nghi quyét
sO 16/2025/NQ-HPND va Nghi quyét s6 16/2026/NQ-HPND, vi trudng hop Béng
gia dat néu tiép tuc duoc sira d6i, bo sung thi Nghi quyét nay khong thé ap dung
dbi voi cac nghi quyét stra doi, bo sung 02 nghi quyét da ban hanh.

+ Khoan 1 DPiéu 3, dé nghi boé cum tir “K,, (tdi da)”.
+ Khoan 2 Diéu 3, dé nghi bé cum tir “K, (tdi thiéu)”.

+ V& muc t6i da cua hé sé diéu chinh, dé& nghi nghién ctru, xem xét nang
dinh muc cao hon so voi dé xuét ctia du thao nghi quyet do murc dé xuat da tiém
can voi muc gia hién tai trén thi truong; viée dé xuat murc thap co thé din dén phai
diéu chinh Bang gia trong thoi gian ngan, khi gia thi truong thuong xuyén thay doi
theo chiéu hudng ting.

+ Pé nghi quy dinh Nghi quyét c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/9/2026.

+ Ngoai ra, dai biéu con c6 mot sé gdp ¥ vé cach trinh bay thé thic, cau ti,
nham hoan thién du thao nghi quyét.

_ Y kién cia dai dién lanh dao S¢ Nong nghiép va Moi truong

+ Co quan chu tri soan thao tham khéo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013
1a khi gia thi truong bién dong ting, giam 20% so v6i gia quy dinh tai Bang gia
dat, s& thuc hién diéu chinh Bang gia dat do HDND tinh ban hanh. Hién tai UBND
tinh d3 ban hanh hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2026; theo d6, hé s6 diéu chinh cao
nhat 13 1,9 chi ¢6 2 doan, khong mang tinh dai dién, hé s6 diéu chinh mang tinh dai
dién l1a khoang 1,7. Muc tdi da, murc toi thiéu ctia hé sb diéu chinh theo dé xuét
bang 20% so voi gia quy dinh tai bang gia dat sau khi nhan v6i hé s6 diéu chinh
gia do UBND tinh ban hanh. Do d6, dé nghi giit nguyén nhu du thao.

+ Cac y kién con lai cua dai biéu, S& Nong nghiép va Moi truong tiép thu,
tham muu UBND tinh hoan chinh hd so, ndi dung du thao Nghi quyét, trinh
HDND tinh tai Ky hop.

Cacy kién thao luan cua dai biéu duoc co quan soan thdo giai trinh, tiép thu,
lam 10, dugc dai biéu thong nhat.

2. Sy phu hop cuia ngi dung dy thao Nghi quyet voi cha treong, duwong
16i ciia Pang, tinh hinh, diéu kién phat trién kinh té - xa hi ciia dia phwong

Noi dung du thao nghi quyét phu hop véi duong 161, chu truong cua Dang,
chinh sach phap luat ctia Nha nudc va tinh hinh, diéu kién thyc t€ tai dia phuong.

3. Tinh hop 'hién, hop phap va tinh thong nhat véi hé thong phap luat ciia
du thio Nghi quyét

a) Vé tinh hop hién: Noi dung du thao Nghi quyét phi hop va khong trai véi
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cac quy dinh cu thé ctia Hién phap nam 2013, duoc stra d6i, bd sung nam 2025.

b) Vé tinh hop phdp: Noi dung du thao Nghi quyét phu hop, dam bao tinh
hop phép theo cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

c) Vé tinh théng nhdt véi hé thong phdp ludt: No1 dung du thao Nghi quyét
duoc xay dung trén co s& quy dinh ctia hé thong van ban phap luat co gia tri phap
1y hién hanh’.

4. Sw can thiét, tinh hop 1y ciia thi tuc hanh chinh, viéc tng dung, thic
day phat trién khoa hoc, cong ngh¢, doi mai sang tao va chuyén doi so

No6i1 dung dy thdo Nghi quyet khong lam phat sinh thu tyc hanh chinh, khong
c6 ndi dung quy dinh tryc tiép dén viéc ‘ung dung, thuc day phat trién khoa hoc,
cong nghé, d6i mai sang tao va chuyén ddi sé.

5. Nguon lwe tai chinh, ngudn lwe dam bio thi hanh Nghi quyét

Viéc thuc hién Nghi quyét khong quy dinh mirc chi, khong tao chinh sach
chi ngan sach méi; khong lam phat sinh nhiém vu, quyén han dugc phan cép,
khong lam tang bién ché, sb lwong ngudi lam viée hodc vi tri viéc lam. Vi vay, céac
diéu kién vé ngudn lyc va diéu kién cho viéc thi hanh Nghi quyét 1a dam bao tinh
kha thi.

6. Ngon ngir, thé thirc, ky thuét trinh bay va trinh ty, thii tuc soan thao
du thiao Nghi quyét

a) Vé ngon ngit, thé thirc, ky thudt trinh bay: Thyc hién co ban dam béo theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP; Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.

b) Vé trinh tu, thi tuc soan thao dw thdo Nghj quyét

Trén co sé théng nhat 1ap danh muc xay dung Nghi quyét cua Thudng truc
HDND tinh, S¢& Nong nghiép va Méi trudng duge UBND tinh giao chu tri, phdi
hop voi céc co quan, don vi c6 lién quan xay dung du thao nghi quyét, da thuc
hién x4y dung dy thao Nghi quyét cia HDND tinh theo quy trinh, thoi gian va tha
tuc quy dinh cta Luat Ban hanh vin ban quy pham phéap ludt so 64/2025/QH15
duoc stra d6i, bd sung mot s6 diéu bai Luat s6 87/2025/QH15 va cac van ban huong
dan thi hanh.

Trong qua trinh xay dung van ban, co quan soan thao da t6 chirc lay ¥ klen
nghién ctru, tiép thu, chinh 1y du thao, xay dung to trinh, bao cdo giai trinh, tiép
thu ¥ kién dong gop du thao va cac tai liéu co lién quan; d6ng thoi, dang tai cac tai
liéu nay trén Cong thong tin dién tir ciia tinh theo quy dinh. H6 so du thao Nghi

3 Luat TH chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra dbi, bd sung boi
Luat s 43/2024/QH1S, Luat s 47/2024/QH15, Luat s6 58/2024/QH15; Ludt sb 71/2025/QH15, Ludt sb
84/2025/QH15, Ludt s6 58/2025/QH15, Luat so 93/2025/QHIS, Luét s6 95/2025/QH1S, Luat so 146/2025/QHI1S va
Luat so6 147/2025/QH15; Nghi quyet $0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sach thao g& kho khan, vuéng mac trong t6 chire thi hanh Luét Dit dai; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyet s6 b 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Qudc hdi quy dinh mét sb co ché, chinh sach théao g kho khin, virdng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai.
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quyét dugc S¢ Tu phap t6 chic tham dinh dung quy trinh va c¢6 bao cdo két qua
tham dinh, du dicu kién trinh ky hop*.

7. Quan diém, y kién ciia Ban Kinh té - Ngan sach HPDND tinh

Qua nghién ctru hd so dy thao Nghi quyét, cac tai liéu c6 lién quan va ¥ kién
thao luan tai Hoi nghi tham tra, Ban Kinh té - Ngan sach nhén thay vicc UBND
tinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mac tdi thiéu cua
hé s6 diéu chinh mtrc blen dong thi truong d6i voi gia dat trén dia ban tinh la cdn
thiét va ding thim quyén ciia HDND tinh, nham cu thé hoa quy dinh cua phap
luat vé dat dai®, tao sy théng nhit quy dinh cua hé thong vin ban phap luat co gia
tri phap 1y hién hanh®.

Viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh murc t6i da, mirc tdi thiéu cua hé sb diéu
chinh murc bién dong thi trudng d6i véi gia dat 1a co s quan trong dé co quan ¢
tham quyén chu dong theo ddi, danh gia muc do bién dong cua gia dat trén thi
truong; kip thoi xem xét viéc sira doi, diéu chinh bang gid dit theo quy dinh khi
hé so diéu chinh miic bién dong thi truong vé gid dit cao hon mirc téi da hodc
thap hon mire téi thiéu. Qua do, gop phan nang cao hiéu qua quan ly nha nudc vé
dat dai, tung budc bao dam bang gia dat phu hop vé6i dién bién cua thi trudng va
thuc té tai dia phuong.

Dy thdo Nghi quyet dugc xay dung trén co so quy dinh tai Nghi quyét sd
254/2025/QHI1S5 cua Quéc hoi va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu;
ddng thoi, c6 tham khao thuc tlen xdy dyng, ap dung chinh sach cua mot s6 dia
phuong. Theo hd so trinh, muc t6i da, muc t6i thiéu ctia hé sé didu chinh murc b1en
dong thi truong ddi voi gia dat da duoc Hoi dong tham dinh bang gia dat, hé sb
diéu chinh gia dat tinh xem xét, cho ¥ kién théng nhét va dugc cac so, nganh va dia
phuong tham gia gop ¥, co ban théng nhat. Ban Kinh té - Ngan sach dé nghi
UBND tinh trong qua trinh t6 churc thuc hién thuong xuyén ra soat, cap nhat thong
tin, dit liéu vé gid dat va dién bién thi truong, bao dam viée xac dinh, ap dung hé sb

4 Ho so trinh tham tra, gom (1) T& trinh s& 622/TTr-UBND ngay 31/7/2026 cia UBND tinh vé dy thao Nghi quyét
quy dinh muc tdi da, mirc t6i thiéu ctia hé sd diéu chinh mirc bién dong thi truong d6i voi gia dat trén dia ban tinh;
(2) du thao Nghi quyét; (3) ban so sanh thuyét minh du thao Nghi quyét; (4) ban tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh ¥
kién gop y déi voi du thao  Nghi quyét; (5) Béo cao s6 861/BC-STP ngay 24/6/2026 cia S¢ Tu phap tham dinh du thao
Nghi quyet (6) Béo céo s6 1030/BC- SNNMT ngay 29/6/2026 cia S6 Nong nghi€p va Moi trudng tiép thu, gidi trinh y
kién tham dinh ddi v6i du thao Nghi quyét; (7) Cong van sO 3364/VP- KTHT ngay 30/7/2026 cua Van phong UBND
tinh tong hop y kién thanh vién UBND tinh d6i véi du thao Nghi quyét; (8) To trinh s& 719/TTr-SNNMT ngay
29/6/2026 ciia S& Nong nghiép va Méi truong; (9) mét sd vin ban khac co lién quan.

5 Tai diém a Kkhoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy dinh “a) khi sira doi hé 6 diéu chinh mire bién dong
thi truong vé gid ddt quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy ma hé 6 dleu chinh mirc bzen dong thi
truong ve gid ddt ndy cao hon mirc 16i da hodc thap hon mirc toz thiéu. Miic 10i da, mikc t0i thiéu ciia hé sé diéu chinh
mikc bién dong thi truong vé gid dit do Hpi dpng nhin dan cdp tinh quyét dinh.”.

6 Luat TH chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra dbi, bd sung boi
Luat s6 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat s6 58/2024/QH15; Luat sb 71/2025/QH15, Luat sb
84/2025/QH15, Luat s6 58/2025/QH15, Ludt s6 93/2025/QH15, Luat sb 95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va
Luat so6 147/2025/QH15; Nghi quyet s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sach thao g& kho khan, vuéng mac trong t6 chire thi hanh Luét Dit dai; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyet s6 b 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Qudc hdi quy dinh mét sb co ché, chinh sach théao g kho khin, virdng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai.
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diéu chinh gia dat hang nam phu hop tinh hinh thyc té, diéu kién kinh té - x4 hoi va
quy dinh cua phép luat.

Trén co s& ho so trinh va két qua tham tra, Ban Kinh té - Ngan sach thong
nhat voi dé xuat cia UBND tinh quy dinh mikc téi da ciia hé sé diéu chinh mikc
bién dong thi trwong doi véi gid dit la 2,0 va mikc téi thiéu la 0,8, ap dung dbi
voi cac loai dat theo khu vue, vi tri dd duge quy dinh trong Bang gia dat do HDND
tinh ban hanh. Ban Kinh té - Ngan sdch nhdn thiy viéc quy dinh mirc t6i da 2,0
va mikc toi thiéu 0,8 la co 56 xdc dinh gidi han bién déng ciia hé sob, tao cin ctr
dé theo ddi, danh gia dién bién gia dat trén thi trudng va kip thoi xem xét xir 1y khi
murc bién dong thyuc té vuot ngoai gii han theo quy dinh.

Sau khi Nghi quyét dugc HDND tinh théng qua, d& nghi UBND tinh t6 chuc
trién khai va ban hanh hé sb diéu chinh gid dat hang nim theo ding tham quyén,
quy dinh cta phép luat; thuong xuyén theo ddi, cip nhat dién bién thi truong, ra
soat theo tung khu vuc, vi tri, loai dét, bao dam viéc xac dinh va ap dung hé )
diéu chinh gia dat phu hop véi thuc té, cong khai, minh bach va théng nhat.
Truong hop hé sé diéu chinh muc bién dong thi trudng vé gia dat cao hon murc t6i
da hodc thap hon muc tdi thiéu quy dinh tai Nghi quyét nay, kip thoi chi dao co
quan chuyén mon ra soat, tham muu xtr ly va trinh HDND tinh xem x¢ét theo tham
quyén, nhat 13 di v6i cac khu vuc, vi tri ¢6 bién dong 16n vé gia dat.

Qua tham tra, Ban Kinh té - Ngan sach nhén thdy dy thao Nghi quyét co co
sO phap ly, ding tham quyén, phu hop voi yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai va
diéu kién thuc té cua dia phuwong; ho so, trinh tu, thu tuc xay dung Nghi quyet co
ban bao dam theo quy dinh. Cac y klen ctia Ban va cac co quan tham gia tham tra
dd duogc co quan chu tri soan thao tiép thu, giai trinh, chinh 1y.

Ban Kinh :cé - Ngan sach théng nhat v4i ndi dung cua du thio Nghi quyét.
Kinh trinh dai biéu HDND tinh xem xé&t, thong qua./.

Noi nhén: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Thuong tryc HDND tinh; TRU’(’)‘NG BAN

- Uy ban nhén dan tinh; Z

- Thanh vién Ban KT-NS;

- Dai biéu HDND tinh;

- LBVP Doan bBQH va HDND tinh;
- S6 Nong nghiép va Méi truong;

- Trang Thong tin dién tur;

- Phong CT. HDND;

- Luu: VT, LT.

Vii Hong Nhu Yén
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