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TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 622/TTr-UBND Ca Mau, ngay 31 thang 7 nam 2026
TO TRINH

Du thao Nghl quyet quy dinh murc toi da, mirc toi thiéu cia hé s0 diéu chinh
mirc bién ddng thi trudong doi véi gia dat trén dia ban tinh Ca Mau

Kinh giri: Hoi dong nhan dan tinh

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va cac
vin ban huéng dan thi hanh Luat, Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Ho1i déng nhan
dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh muc t6i da, murc tdi thiéu cua hé s didu
chinh murc bién dong thi truong dbi voi gia dit trén dja ban tinh Ca Mau, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET
1. Co sé phap ly

- Can ctr khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Quéc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khan, Vu’O’l’lg mic trong
t6 chirc thi hanh Luat Dat dai, quy dinh: “1. H¢ s0  dieu chinh gid dat la ty 18 ting,
gidm gid ddt cia cdc logi dat twong vng véi khu vuee, vi tri da quy dinh trong
bang gid dat.”

- Can ctr khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng de~1n mot s6 didu coa Nghi quyét sd
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuong mac trong t6 chirc thi hanh Luat D4t dai, quy dinh: “1. H¢ 50  diéu chinh gid dat
bao gom hé sé diéu chinh mirc bién dong thi trwong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach
va hé s6 diéu chinh theo yéu té khdc anh hirong dén gia dat. Hé s6 diéu chinh gid dat
dwoc phan chia thanh cac muc khac nhau.”

- Cain cir diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP, quy dinh: 2.
Cdc truong hop swa doi bang gia dat, bao gom:

a) Khi sira 36i hé s6 diéu chinh mirc bién déng thi truong vé gid ddt quy dinh
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ma h¢é s6 diéu chinh mic bién dong
thi triong vé gid ddt nay cao hon mirc t6i da hodc thap hon mirc toz thiéu. Mikc toi
da, mirc 10i thiéu ctia h¢ sé dleu chinh mirc bién dpng thi trwong vé gid dit do Hpi
dong nhén din cdp tinh quyét dinh;”

2. Co sé thue tién

- Cén ctr quy dinh cua Luat Dit dai nam 2024 va cac van ban huong dan thi
hanh, Uy ban nhan dan tinh da trinh Ho1 dong nhan dan tinh ban hanh Bang gia dat
lan dau trén dia ban tinh Ca Mau dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 tai Nghi
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quyét s0 16/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 va da dugc sira doi, bo sung tai Nghi
quyét s6 16/2026/NQ-HPND ngay 14/5/2026.

- Can ct quy dinh coa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 va Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP, Uy ban nhan dan tinh di chi dong ban hanh hé s diéu chinh gia
dat nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau tai Quyét dinh s 147/2026/QD-UBND ngay
20/6/2026, lam co s& dé tinh tién st dung dat, tién thué dat, tién boi thuong vé dat
tor ngay 01/7/2026 theo quy dinh.

- Tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghj dinh sb 49/2026/ND-CP, quy dinh mot
trong cac truong hop sira d6i, bd sung bang gia dat 1a khi hé sb dleu chinh muc bién
dong thi truong ve gia ¢ dat vuot muc ti da hodc thap hon mirc ti thiéu do Hoi dong
nhan dan cép tinh quyét dinh.

Tir can ctr phap 1y va co s thuc tién néu trén, nham tao co sé phap 1y cho
viéc theo doi, danh gia muac do bién dong cua thi truong gia dét trén dia ban tinh;
xéac dinh kip thoi cac truong hop phai sira doi, bo sung bang gia dat theo quy dinh,
nang cao hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai, han ché tinh trang chénh 1éch 16n
gilra gia dat trong bang gia dat va gia dat pho bién trén thi truong, thi viéc ban hanh
Nghi quyet quy dinh mirc t6i da, mirc i thiéu cua hé s6 diéu chinh murc bién dong thi
truong d6i véi gia dat trén dia ban tinh Ca Mau 13 can thiét va phu hop voi quy dinh.

1. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh Nghi quyét

Nghi quyét nay quy dinh vé& muc t6i da, mirc tdi thiéu cta hé sb diéu chinh

muc bién dong thi truong d6i v6i gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

2. Quan diém xay dung du thao Nghi quyét

a) Qua trinh nghién ctru, xy dung Nghi quyét phai dam bao tuan thil va bam
sat theo quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt va cac van ban
huong dan thi hanh.

b) Quy dinh murc t61 da, mirc tdi thiéu ctia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi
truong dbi voi gia dat trén dia ban tinh Ca Mau dugc xdy dyng phu hop voi tinh hinh
thuc tién va diéu kién kinh té - x3 héi cua dia phuong, ddm bdo tinh kha thi sau khi
van ban c6 hiu luc thi hanh.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Thuc hién Nghi quyét s6 154/NQ-HPND ngay 29/4/2026 ctia Thuong truc
Hoi dong nhan dén tinh ban hanh Danh muyc nghi quyét cuia Hoi dong nhan dan tinh
quy dinh chi tiét tai Luat cua Quéc hoi va Nghi dinh ctia Chinh phu, [jy ban nhan
dan tinh di giao S& Nong nghiép va Mai trudng chi tri, phdi hop véi cac co quan,
don vi, dia phuong c6 lién quan, tham muu xay dung du thao Nghi quyét tai Cong
van s6 6546/UBND-NC ngay 06/5/2026. Theo d6, S& Nong nghiép va Moi truong



da xay dung hoan thanh du thao Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mirc t6i thiéu cia
hé s diéu chinh mirc bién dong thi truong dbi voi gia dat trén dia ban tinh Ca Mau,
trinh Uy ban nhan dén tinh tai To trinh s6 719/TTr-SNNMT ngay 29/6/2026. Du
thao Nghi quyét duoc tham muu x4y dung qua cic qua trinh co ban nhu sau:

1. S Nong nghiép va Mai trudng chu tri to chic soan thao du thao To trinh,
du thao Nghi quyét dang tai ho so dy thao Nghi quyét trén Cong thong tin dién tir
tinh dé 1dy y kién dong gop cua cac co quan, t6 chtrc, ca nhan theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Dleu 44 Nghi dinh sO 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap dé to chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat; d6ng thoi, ban hanh Cong van 50 5671/SNNMT- QLbb
ngay 03/6/2026 lay ¥ kién cac sd, ban, nganh tinh, Uy ban Mit tran T6 qudc Viét
Nam tinh, Uy ban nhén dan cac xa, phuong, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
44 Nghi dinh 56 78/2025/NP-CP duoc stra doi, bd sung boi diém a khoan 25 Piéu 1
Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.

2. Trén co so ¥ kién dong gop cua cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan co
lién quan, S¢ Nong nghi€p va Moi truong da tong hop, giai trinh, tiép thu y kién
dong gop, hoan chinh ho so du thao Nghi quyét, guri S Tu phap tham dinh tai Cong
van s0 6528/SNNMT-QLDD ngay 19/6/2026.

3. Trén co s két qua tham dinh cta S& Tu phap tai Bao cao 5O 821/BC-STP
ngay 24/6/2026, S6 Nong nghiép va Moi truong da giai trinh, tiép thu y kién tham
dinh; qua do, hoan chinh du thdo Nghi quyét va trinh Uy ban nhan dan tinh theo
quy dinh.

4 H6 so du thao Nghi quyét déa dugc cac Thanh vién Uy ban nhén dan tinh
thong nhat thong qua, dam bao du di€u kién trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét,
thong qua.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh muc t6i da, murc t6i thiéu ctia hé sd diéu chinh muc
bién dong thi truong (101 v6i gia dat trén dia ban tinh theo quy dinh tai diém a khoan

2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.
2. P6i twong ap dung

1. Co quan thyuc hién chic nang quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan c6 chirc
nang xay dung, stra doi, bo sung, tham dinh, quyét dinh bang gia dat, hé so di¢u
chinh gia dat.

2. T chirc tu van xé4c dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van x4c dinh gia dat.
3. T6 chtic, c4 nhan khéc c6 lién quan.

3. B6 cuc ciia dv thao Nghi quyét

Dy thao Nghi quyét ¢6 05 Diéu, gom:



Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

Diéu 2. Péi twong ap dung.

biéu 3. Quy dinh ml'rq tdi da, murc tbi thiéu cta hé sb diéu chinh muc bién
dong thi truong doi voi gia dat.

Diéu 4. Hiu lyc thi hanh.

Piéu 5. T6 chirc thue hién.

4. Noi dung co ban ciia Nghi quyét

Quy dinh mtc tdi da, mirc tdi thiéu cta hé sd diéu chinh muc bién dong thi
truong ddi voi gia dat trén dia ban tinh Ca Mau ap dung d6i vai tat ca cac loai dat
tai tmg khu vuc, vi tri 3 quy dinh trong Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND ngay
09 thang 12 nim 2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Béang gia dét 1an dau
trén dia ban tinh Ca Mau 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dugc sira doi, bo
sung boi Nghi quyét s6 16/2026/NQ-HPND, nhu sau:

- Miic t6i da ctia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trudng 1a K, (t6i da) = 2,00.

- Mirc t6i thiéu ctia hé sb diéu chinh mirc bién dong thi truong 13 K (t6i thiéu)
=0,80.

_ V.DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET VA THOI GIAN TRiINH THONG QUA

1. Dy kién ngudn lwc, diéu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghi quyét
a) Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém trién khai thuc hién Nghi quyét.

b) Thuong truc Ho1 déng nhan dan, cac Ban cua Ho1 déng nhén dan, cac T
dai biéu Ho1 dong nhan dan va cac dai biéu Ho1 dong nhan dan tinh gidm sat qua trinh
to churc thuc hién Nghi quyét.

c) Cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan thyuc hién theo ndi dung cuia Nghi quyét.
2. Dy Kkién thoi gian trinh ban hanh

’ Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dépg nhan dan tinh xem xét, ban hanh Nghi
quyét tai Ky hop thtr 5 (chuyén dé) Hoi dong nhan dan tinh khoéa XI.

Trén day la To trinh du thao Nghi quyét quy dinh murc t6i da, muc toi thiéu
ctia hé sd diéu chinh mirc bién dong thi truong d6i voi gia dat trén dia ban tinh Ca
Mau, Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

(Giti kém theo To trinh nay gom:

1. Dy thao Nghi quyet quy dinh mikc toi da, mirc i thiéu ciia hé sé diéu chinh
mikc bién dong thi truong doi véi gid dat trén dia ban tinh Ca Maus;

2. Ban so sanh, thuyét minh ngi dung dir thao Nghi quyét.
3. Bdo cdo tiép thu, gidi trinh, tiép thu ¥ kién tham dinh cia S¢ Tw phdp;



4. Bdo cdo tham dinh cia S6 Tuw phap.
5. Ban tiép thu gidi trinh ¥ kién gdp y doi véi du thao Nghi quyét;

6. Cac van ban khac co lién quan)./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
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- CT, cac PCT UBND tinh;

- Ban KT-NS, HDND tinh;

- Cac So: NNMT, TP;

- LbVP UBND tinh;

- Luu: VT, KTTH (05) (01b), M.A341/8.
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