UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH CA MAU Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 410 /TTr-UBND Ca Mau, ngay 29 thang 5 nam 2026
TO TRINH

Dy thio Nghi quyét quy dinh cic tiéu chi dé quyét dinh thwe hi¢n diu thau
Ira chon nha dau tu thyc hién du 4n dau tw c6 sir dung dat dé xay dung
khu d6 thi, khu dan cw nong thon trén dia ban tinh Ca Mau

Kinh gti: Hoi dong nhan dén tinh

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ndm
2025 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat; Nghi quyét s6 10/N {Q-HDND ngay
13 ngay 02 nim 2026 cia Thuong truc Hoi dong nhan déan tinh vé viéc xdy dung
van ban thay thé cac van ban quy pham phap luit do Hoi dong nhan dan tinh Ca
Mau, tinh Bac Liéu ban hanh trudc ngay 01 thang 7 nim 2025, Uy ban nhan dan
tinh kinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh dy thao Nghi quyét quy dinh cac tiéu chi dé
quyét dinh thuc hién d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co st
dung dat dé xay dung khu d6 thi, khu dan cu néng thon trén dia ban tinh Ca Mau,
nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s6 chinh tri, phap ly

Pém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dt dai s6 31/2024/QH15' giao Hoi dong
nhan dan cap tinh quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lua chon
nha dau tu thuc hién du an dau tu c¢6 sir dung dat pht hop véi tinh hinh thuc té cia
dia phuong.

2. Co sé thue tién

Thuc hién Nghi quyet 56 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Qudc hoi vé viée sap xép don vi hanh chinh cip tinh, theo d6 sap nhap tinh Bac
Liéu va tinh Ca Mau thanh tinh méi ¢6 tén goi la tinh Ca Mau, Ho1 dong nhan dan
tinh Ca Mau (sau hop nhit) da ban hanh Nghi quyét s6 28/NQ-HPND ngay 22
thang 9 nam 2025 vé viéc ap dung, bdi bo vin ban quy pham phap luat do Hoi
ddng nhan dan tinh Ca Mau, tinh Bac Liéu ban hanh truéc ngay 01 thang 7 nim
2025; theo d6, da bai bo Nghi quyét s6 19/2024/NQ-HPND ngay 15 thang 11 nim
2024 cta Hoi dong nhan dan tinh Bac Liéu quy dinh tiéu chi dé quyét dinh dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dat trén dia ban tinh

1'1. Nha nudc giao dét ¢o thu tién sir dung dét, cho thué dét thong qua d4u thiu luva chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu co sir dung dét trong cac truong hop sau déy:

a) Dy an quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 cta Luét ndy ma dugc Hoi dong nhan dén cép tinh quyét dinh viéc giao
dat, cho thué dat thong qua dau thau Iya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tur c6 sir dung dat.

Hdi dong nhan dén cép tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién d4u thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an dau tu ¢ st dung dat phu hop véi tinh hinh thuc té cua dia phuong.
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Bac Liéu va Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HPND ngay 21 thang 02 nim 2025 cia
Hoi ddng nhan dan tinh Ca Mau quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién du
thau lya chon nha dau tu co st dung dat dé xay dung khu d6 thi, khu dan cu nong
thon trén dia ban tinh Ca Mau tiép tuc dugc ap dung trén pham vi don vi hanh
chinh tinh Ca Mau (m&i) cho dén khi ¢ van ban thay thé.

Ngay 13 ngay 02 nam 2026, Thuong tryc Hoi dong nhan dan tinh ban hanh
Nghi quyét s6 10/NQ-HPND vé viéc xdy dung vin ban thay thé cac van ban quy
pham phép luat do Hoi dong nhan dan tinh Ca Mau, tinh Bac Liéu ban hanh trudc
ngay 01 thang 7 nam 2025, theo d6, théng nhat chi truong xay dung Nghi quyét
thay thé Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPND (sd thir tu s6 73 tai Phy luc kém theo).
Vi viy, viéc ban hanh Nghi quyét thay thé Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDND
ngay 21 thang 02 nam 2025 ctia Hoi ddng nhan dan tinh Ca Mau (trudc hop nhét)
quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién d4u thau lya chon nha dau tu co su
dung dat dé xay dung khu db thi, khu dan cu néng thon trén dia ban tinh Ca Mau la
can thiét, bao dam tinh thong nhat, ddng bd cua hé thong phap luat va phu hop
thyc tién dia phuong.

II. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN
1. Muc dich ban hanh

Viéc xdy dung Nghi quyét méi nham thay thé Nghi quyét s6 01/2025/NQ-
HDND ngay 21 thang 02 nam 2025 cua Hoi dong nhén dan tinh Ca Mau (trudc
hop nhat), bao dam phu hop voi tinh hinh thuc té sau khi thyc hién viéc sap xép
don vi hanh chinh cép tinh va yéu cau hoan thién hé thong vin ban quy pham phap
ludt theo quy dinh cua phap ludt hién hanh. Dong thoi, Nghi quyét moi nham tao
co s& phap ly day du, ro rang va thong nhat dé cac co quan, don vi t chuc trién
khai thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 str dung dat
dé xay dung khu d6 thi, khu dan cu noéng thon trén dia ban tinh.

2. Quan diém xay dung du thao vin ban

Viéc xay dung du thdo Nghi quyét dugc thuc hién trén co sé bdo dam phu
hop véi cac quy dinh cua phéap luat hién hanh. Qua trinh soan thao, ban hanh du
thao van ban tuan thu dﬁy du trinh ty, thu tuc xay dung va ban hanh van ban quy
pham phap luét; bao dam tinh hop hién, hop phap va tinh théng nhat trong hé
théng phap luét. Pong thoi, bao dam nguyen tac cong bang, cong khai, minh bach,
binh dang; phat huy dan chu trong viéc tiép nhan, phan hoi ¥ kién, kién nghi cua ca
nhan, co quan, to chirc trong qua trinh xdy dung, ban hanh vin ban.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thuc hién Nghi quyét sb 10/NQ-HDND ngay 13 thang 02 nam 2026 cua
Thudng truc Hoi dong nhan dan tinh vé viée xdy dung vin ban thay thé cac van
ban quy pham phap luat do Hoi ddng nhan déan tinh Ca Mau, tinh Bac Liéu ban
hanh truéc ngay 01 thang 7 ndm 2025, Cha tich Uy ban nhan dan tinh da giao S¢
Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan xdy dung dy thao
Nghi quyét tai Cong vin 2390/UBND-NC ngay 17 thang 02 nam 2026; trén co s&
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do, co quan chu tri soan thdo da thuc hién trinh ty, thu tuc xay dung van ban quy
pham phép luat, cu thé:

L T chirc soan thao du thao T trinh, dy thao Nghi quyét va to chue léy,}'/
kién dong gop cua cac co quan, don vi c¢é li€n quan, dong thoi, dang tai lay y kién
theo quy dinh.

2. Trén co sO' y kién’d()ng gop cua cac co quan, don vi co lién quan, tong
hop, giai trinh, ti€p thu y kién dong gop, hoan chinh du thao Nghi quyét, giri S¢ Tu
phap tham dinh.

3. Trén co s6 két qua thdm dinh cua S¢ Tu phap, giai trinh, tiép thu ¥ kién
tham dinh; hoan chinh du thdo Nghi quyét va trinh Uy ban nhan dan tinh tai To
trinh s6 447/TTr-STC ngay 20 thang 5 nam 2026.

4. Dy thao Nghi quyét d3 dugc cac Thanh vién Uy ban nhan dén tinh thong
nhat thong qua; tiép thu, hoan chinh, dam bao du diéu kién trinh Hoi dong nhan
dan tinh thong qua.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
a) Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét nay quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co sir dung dat ddi véi du an theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dét dai trén dia ban tinh Ca Mau, gém: Du an
dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop, dong bo hé théng ha
téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi v&i nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung dé
xay dung madi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; du an khu dan cu nong thon.

b) Pbi twong ap dung: Cac co quan, to chirc, c4 nhan tham gia hodc ¢ lién
quan dén viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién cac du an dau tu co6 s dung dat theo quy dinh tai Biéu 1 Nghi quyét nay.

2. B6 cuc ciia dw thao Nghi quyét

Du kién bd cuc dy thao Nghi quyét c6 06 Diéu gdbm:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

biéu 2. Péi twong ap dung.

Diéu 3. Nguyén tic ap dyung tiéu chi.

Diéu 4. Tiéu chi dé quyét dinh thyc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu co6 st dung dat dé xay dung khu do thi, khu dan cu nong thon.

Diéu 5. Hiéu lyc thi hanh.

Diéu 6. T6 chirc thuc hién.

3. N¢i dung co ban ciia du thio Nghi quyét

Nghi quyét nay quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lua

chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co sir dung dat ddi véi du an theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai trén dia ban tinh Ca Mau, gom: Du an
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dau tu xay dung khu d6 thi co cong ning phuc vu hdn hop, dong bo hé théng ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi voi nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung dé
x@y dung mai hodc cai tao, chinh trang d6 thi; du an khu dan cu nong thén. Trén
co s& ké thira cac ndi dung con phu hop cua Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPND,
ndi dung co ban ctia dy thao Nghi quyét va cac tiéu chi cu thé nhu sau:

a) Nguyén tic ap dung tiéu chi

- Dy 4n dau tu xdy dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop, dong bo hé
thong ha ting k¥ thuat, ha tang x3 hoi voi nha ¢ theo quy dinh cta phéap lut vé xay
dung dé xay dung méi hodc cai tao, chinh trang d6 thi; khu dén cu nong thon thuc
hién d4u thau lua chon nha dau tu khi dap tmg cac tiéu chi quy dinh tai Nghi quyét.

- Céc ti€u chi quy dinh tai Nghi quyet nay 1a co sé dé Uy ban nhan dén tinh
trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh Danh muc cac khu dat thyc hién
d4u thau dy an dau tu co st dung dat va Danh muc du an phai thu hoi dat déi voi
cac du an quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 Luét Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc sira
d6i, bd sung boi Luat sd 43/2024/QH15.

b) Tiéu chi chung

Dy an phai pht hop vé6i cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, xay dung, dau
tu va quy dinh cia phap luat ¢ lién quan.

¢) Tiéu chi cu thé
- Dy 4n déu tu xay dung moi khu do thi

Do6i véi dd an quy hoach d6 thi co xac dinh viéc hinh thanh tbi thiéu mot
don vi &:

+ D0 thi loai II: Quy md sir dung dét toi thiéu 06 ha tré 1én.
+ D6 thi loai I1I: Quy md sir dung dét tdi thiéu 11 ha trg 1én.

, D6i véi dd an quy hoach d6 thi khong xac dinh rd don vi 6: Quy mo st dung
dat tir 20 ha tré Ién.

- Dy 4n déu tu xdy dung cai tao, chinh trang d6 thi: Khong quy dinh quy mé
dién tich, do du an thyc hi¢n trong khu vuc d6 thi hién hiru.

- Dy 4n dau tu xdy dung khu dan cu nong thon: Quy mé st dung dat tir 05
ha tr¢ lén.

* Gidi trinh quy dinh cdc tiéu chi:

- Béi v6i Dy an dau tu xay dung méi khu db thi:

Theo quy dinh diém 1 Muc VII Phy luc X Phén loai dy 4n dau tu xdy dung
theo cong nang phuc vu va tinh chat chuyén nganh ctia cong trinh, ban hanh kem
theo Nghi dinh 86 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung quy dinh: “Duw dn ddu tw xdy dwng khu dé thi la di an dwoce dau tw
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xdy dung dong bé hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa héi, hinh thanh tiv mot
don vj ¢ tro Ién theo quy hoach xdy dung dwgc phé duyét hodc dy dan co quy mo
sir dung dat tiv 20 héc ta tro’ Ién doi vdi trwong hop quy hoach xdy dung khéng
xdc dinh ro cdc don vi 6"

Quy mo dan sb toi thiéu ctia mdt don vi & duoc quy dinh tai tiéu muc 2.2
Muc 1 QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xiy dung,
ban hanh kém theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19 ngay 5 nam 2021 ciua Bo
truong Bo Xay dung 1a 4.000 ngudi (d46i v6i cac do thi mién nui 1a 2.800 ngudi);
Pat don vi ¢ binh quin toan d6 thi dwoc quy dinh theo tirng loai d6 thi nhw
sau: D6 thi loai I - IT (15-28 m?/nguoi), loai III - IV (28-45 m?/nguoi), loai V (45-55
m?/ngudi). Do d6, dién tich dat ¢ binh quin ctia mot don vi & d6i véi timg loai d6 thi
nhu sau: D6 thi loai I - IT (4.000 nguoi x 15-28 m?/ngudi = 60.000 - 112.000 m?),
loai IIT - TV (4.000 nguoi x 28-45 m?/ngudi = 112.000 - 180.000 m?); loai V (4.000
ngudi x 45-55 m*ngudi = 180.000 - 220.000 m?). Tinh Ca Mau gém d6 thi loai II
va Loai III, trén co s& do, dé xuit tiéu chi sur dung dét tai cac loai do thi, nhu sau:

+ D6 thi loai II: tdi thiéu 06 ha trd 1én.

+ D6 thi loai I1I: t6i thiéu 11,2 ha trd 1én (dé xuat 1am tron dién tich thanh 11
ha tr¢ 1én, 1y do: Dé thuan tién trong viéc 1ap, quan 1y quy hoach; dé xuat dy an
moi goi dau tu; phu hop voi tinh chat dinh luong binh quan dat don vi & ctia Thong
tu s6 01/2021/TT-BXD).

+ bbi V’(')'i do an quy hoach d6 thi khong xéc Qinh 1o don vi &, dé xuét tiéu
chi sir dung dat tir 20 ha tro lér} theo quy dinh tai diém 1 Muc VII cta Phu luc X
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP.

- Béi véi Dy 4n dau tu xay dung cai tao, chinh trang do thi: dé xuét khong
quy dinh dién tich cu th€, do du an chi cai tao, chinh trang, nang cap trong cac khu
vuc do thi hién hiru.

- Béi v6i Dy an dau tu xay dung khu dan cu nong thén:

Tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nim
2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Quy hoach do6 thi va
néng thon duoc stra ddi, bd sung boi Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP quy dinh: “Pdi
Véi cdc 16 dat ddp vng cdc quy dinh tai khoan 3 va khodn 5 Piéu 10 Nghi dinh nay
thi quy hoach chi tiét dwoc Idp theo quy trinh rit gon (goi la quy trinh ldp “quy
hoach tong mdt bang”), khéng phdi ldp, phé duyét nhiém vu quy hoach va khéng t6
chikc tham dinh, phé duyét quy hoach”.

Tai diém a khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP quy dinh: “Lé
dat thiee hién dw dn dau tw xdy dung dap ung dong thoi cdc diéu kién sau thi thie
hién viéc ldp, chap thudn quy hoach tong mat bang: a) C6 quy mé sir dung dat nho
hon 02 ha doi véi dw dn dau tw xdy dung nha chung cu, khu chung cu; hodc c6 quy
mé sit dung ddt nhé hon 10 ha déi véi dw dn dau tw xdy dung nha may, xi nghiép,
co SO san xudt cong nghiép, céng trinh ha tang kj thudt khéng theo tuyén dwoc xdc
dinh theo quy hoach chung hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt hodc
quy hoach tinh hodc quy hoach cé tinh chat ky thudt, chuyén nganh da dwoc phé
duyét; hodc ¢é quy mé sir dung dat nhé hon 05 ha doi véi cdc truong hop con lai”.
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Cin ctr cac quy dinh trén thi cac 16 dét c0 quy mo6 nho hon 05 ha d6i voi cac
truong hop con lai dugc 1ap quy hoach chi tiét theo quy trinh rat gon (goi 1a quy
trinh 1ap quy hoach téng mit bang) Tuy nhién, & dam bao muc ticu du an dong bo
hé théng ha tang k¥ thuit, ha tAng x4 hoi thi phai 14p quy hoach chi tiét dé cu thé hoa
quy hoach chung, quy hoach phan khu (dm vOi truong hop quy dinh phai 1ap quy
hoach phan khu), l1am co s dé 1ap du an dau tu xay dung, cap gidy phép xay dung
va trién khai cac cong viéc khac theo quy dinh ctia phap luét lién quan. Do d6, dé xuét
tiéu chi quy mé Dy an dau tu xay dung khu din cu ndng thon tir 05 ha tro 1én.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN

Uy ban nhan dén tinh t6 chtc trién khai thuc hién Nghi quyét quy dinh cac
tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau Iya chon nha dau tu thyc hién dy 4n dau
tu co st dung dat dé xay dung khu d6 thi, khu dan cu néng thon trén dia ban tinh
Ca Mau theo ding quy dinh.

VI. THOI GIAN DU KIEN TRINH THONG QUA

Dy thao Nghi quyét quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién ddu thau
lya chon nha dau tu thyuc hién dy an dau tu co st dung dat dé xay dung khu do thi,
khu dan cu nong thon trén dia ban tinh Ca Mau du kién trinh Hoi déng nhan dan
tinh thong qua tai ky hop gan nhat cuia Hoi dong nhan dan tinh.

Trén déy la To trinh vé du thao Nghi quyét quy dinh cac tiéu chi dé quyét
diﬁnh thuc hién dau thau Iva chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co su dgng dat
dé xay dung khu do6 thi, khu dan cu nong thon trén dia ban tinh Ca Mau, Uy ban
nhan dan tinh trinh H6i dong nhan dan tinh xem xé&t, quyét dinh.

(Xin gui kém theo: Dy thao Nghi quyét; Ban so sanh, thuyét minh néi dung

du thao; Ban tong hop y kién, tlep thu, gidi trinh y kién gép y; Bdo cdo tham dinh;
Bdo cdo tiép thu, gidi trinh ¥ kién tham dinh).].

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; ’

- Thuong truc Tinh uy; KT: CHU» TICH

- Thuong truc HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Céc S¢: Tai chinh, Tu phap;

- Ban KT-NS HDPND tinh;

- LbVP UBND tinh;

- Phong KTTH;

- Luu: VT, D (HDND. 01.TT), M.A225/5.
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